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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Som &gare till en bostadsratt
ager du ratten att bo i lagenheten. Tillsammans med &6vriga medlemmar i
féreningen forvaltar du fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med bostadsratt
ar att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar fér sin boendemiljo. Det har
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna
for t.ex. drift och underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mdjligheter att paverka sitt
boende. Genom féreningsstdamman har du méjlighet att paverka de beslut som
tas i foreningen. Pa foreningsstamman valjs ocksa styrelse for
bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens verksamhet
och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Alla
medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid.
Som bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti lAgenheten. Bostadsratten kan man sélja
och den kan arvas eller overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstilagg. Bostadsrattstillagget omfattar det utdkade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och
stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller de
delar av foérvaltningen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen ar ett
folkrorelse-féretag och en  kooperativ  ekonomisk  férening, med
bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsagare.

Riksbyggens tva huvudinriktningar ar bygg och forvaltning. Riksbyggens
férvaltningsverksamhet har huvudfokus pa bostadsratten. Riksbyggen ar ett
serviceféretag och erbjuder bostadsrattsféreningar ett heltdckande foérvaltnings-
koncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till fastighetsskotsel och drift.
Riksbyggen genomfér gemensamma upphandlingar av olika tjanster t.ex.
forsakringstjanster at de bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN 1SO
9001. Detta innebar hogt stallda krav pa kvalitet och service i alla delar av
arbetet. Riksbyggen arbetar intensivt med miljéfragor. Miljddiplomering handlar
om att ta ett antal steg mot en mer miljomedveten vardag. Miljédiplomet fungerar
som ett officiellt erk&nnande av foretagets miljdarbete och en objektiv
miljdmarkning.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.
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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Solhdjden far harmed avge arsredowsnmg for rakenskapsaret 2005- 01 -01
till 2005-12-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie ledamoter Utsedd av Valdtom
Martin B66k Ordférande Foéreningen Stdmman 2006
Peter H6rmlund Ledamot Foéreningen "

Mikael Halling Ledamot Foéreningen "
Styrelsesuppleanter

Kent Tillberg Suppleant Fdreningen Stamman 2006

Ordinarie revisor
KPMG Fdreningen

Granskningen har utférts av KPMG.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av ordinarie styrelseledaméter, tva i férening.

Fastigheter och ldgenhet/lokaluppgifter

Foreningen &ger fastigheten Solfangaren 1 & 2 i Lunds kommun med dérpa uppférda
byggnader. Byggnaderna ar under uppférden. Fastighetens adress &r Nerversvagen 31-35 i
Lund.

Total tomtarea: 6 600 kvm
Arets taxeringsvarde 5570 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Sveland.
Hemforsakring och bostadsrattstillagg bekostas av bostadsrattshavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Lund har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat
avtal.

Underhall

Utfért underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 0 kr och planerat underhall fér
0 kr.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Enligt foreningens stadgar skall minst 0,3 % av byggnadskostnaderna séattas av, vilket har
skett.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Alimant
Foéreningen &r under uppférande.

Ekonomi
Resultat och stélining (tkr)

2005
Roérelsens intakter 472
Arets resultat 145
Resultat efter finansiella poster 145
Balansomslutning 62 225
Soliditet % 93%
Likviditet % 1157%
Avgifts- och hyresbortfall % 4,51%

Diagram 1

Ovrigt El
17% ?%
Uppvéarmni
ng

77%

Foérslag till disposition betrdffande foreningens resultat
Till stammans férfogande finns féljande medel (tkr):

Balanserat resultat 0
Arets resultat fére fondférandring 145
Fondavséattning enligt stadgarna -145

Arets ianspraktagande av underhélisfond
Summa dver/underskott

0
0

Styrelsen foreslar féljande disposition till stamman:
Avsattning till underhallsfond (utdver stadgeenlig avsattning) 0
Att balansera i ny réakning 0
0

Totalt att disponera

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatréakning
2005-01-01  2004-01-01
Belopp i kr Not 2005-12-31  2004-12-31
Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 427 328 0
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -21315 0
Ovriga férvaltningsintakter 3 66 215 0
472 228 0
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 4 - 235 456 0
Ovriga kostnader -91422 0
- 326 878 0
Rérelseresultat 145 350 0
Arets resultat 145 350 0
Tillagg till resultatrakningen
Avséttning till underhallsfond - 145 350 0
lanspraktagande av underhallsfond 0 0
Féréndring av underhallsfond - 145 350 0
Resultat efter fondféréndring 0 0

o
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Balansrakning | .

Belopp i kr Not 2005-12-31  2004-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Pagaende byggnation och férskott 5 12 896 000 0
12 896 000 0

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 0

Insats och Overlatelse fodringar 29 297 161 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 57 351 0
29 354 512 0

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 7 16 000 000 0
16 000 000 0

Kassa och bank 8 3974 076 0

Summa omsittningstiligangar 49 328 588 0

SUMMA TILLGANGAR 62 224 588 0

/.
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Balansrakning - ~
Belopp i kr Not 2005-12-31 2004-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Insatser 37 510 679 0
Upplatelseavgifter 18 733 979 0
Underhallsfond 145 350 0
Reservfond 1 569 636 0
57 959 644 0
Fritt eget kapital
Arets resultat 145 350 0
Avsittning till underhallsfond - 145 350 0
lanspraktagande av underhalisfond 0 0
0 0
Summa eget kapital 57 959 644 0
Kortfristiga skulder
Forskottsavgifter 73 348 0
Leverantorsskulder 4 001 969 0
Ovriga skulder, kortfristiga 10 105 000 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 84 627 0
4 264 944 0
Summa skulder 4 264 944 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 224 588 0

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Ansvarsforbindelser

Byggkreditiv 85 800 000
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Kassaflodesanalys enligt indirekt metod

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar
Forlust/vinst vid avyttring av anlaggningstillgangar
Nedskrivningar

Arets skatt (resultatférd inkomstskatt)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férédndringar i rérelsekapital
Branslelager (6kning-, minskning+)
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anlaggningstillgangar
Investeringar i byggnader & mark

Investeringar i inventarier

Investeringar i pagaende byggnation

Férsaljning av byggn. & inventarier

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av skuld

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
(se not Not 7 och not Not 8)

2005-12-31 2004-12-31
145 350 0

0 0

0 0

0 0

145 350 0

0 0

145 350 0

0 0

-29 354 512 0
4 264 944 0
-24 944 218 0
0 0

0 0

0 0

-12 896 000 0
0 0

-12 896 000 0
0 0

0 0

57 814 294 0
57 814 294 0
19 974 076 0
0 0

19 974 076 0
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
2005-12-31 2004-12-31

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna

rad.

En akta bostadsréattsférening beskattas enligt schablon som ett privatbostadsféretag vilket
innebar att det ej finns nagon skillnad mellan redovisade och skattemassiga varden pa
tillgangar och skulder.

Underhall utfort enligt underhallsplanen benéamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Belopp i kr om inget annat anges.

Inkomstskatt

Bostadsrattsforeningar ar dubbelbeskattade. Utdver fastighetsskatt ar det manga
bostadsrattsforeningar som betalar statlig inkomstskatt. Inkomstskatten &r en schablonskatt och
innebar att 3% av taxeringsvardet med tillagg fér ranteintakter/rantebidrag och avdrag for
rantekostnader, tas upp till beskattning med 28%. Féreningens underskottsavdrag/taxerade
overskott uppgick enligt senaste beraknad deklaration till O kr.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad
nyttjiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Underhall/underhallsfond

Enligt anvisning frdn Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom
overfoéring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader 398 228 0
Hyror, garage 29 100 0
427 328 0

7

MV







BRF SOLHOJDEN | LUND
769604-1354

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskomment

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader
Hyres- och avgiftsbortfall, garage

Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Rorelsens sidointakter & korrigeringar
Finansiella intakter

Not 4 Driftskosthader
Fastighetsskotsel

Stad

Arvode auktoriserad revisor
Férbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not 5 Pagaende byggnation och férskott

Pagaende byggnation och férskott

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Upplupna rénteintakter

Not 7 Likviditetsplacering via Riksbyggen

Likviditetsplacering via Riksbyggen

90 dags 15 000 000 kr 1,55
90 dage 1 000 000 kr 1,565

Not 8 Kassa och bank
Avrakning med Féreningssparbanken

arer

2005-12-31 2004-12-31
13615 0
-7 700 0
21315 0

8 0

66 207 0

66 215 0

8 702 0

8 438 0

10 000

750 0

8 888 0

13 194 0

174 271 0

11 214 0
235 456 0
12 896 000 0
12 896 000 0
57 351 0

57 351 0

16 000 000 0
3974 076 0
3974 076 0

MW
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2005-12-31 2004-12-31
Not 9 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
N Underhélls-
Insatser och uppl. avgift fond Resultat
Vid arets borjan 0 0 0
Foérandring av underhallsfond - 145 350
Avsattning enligt plan 145 350
lansprakstagande ur fond 0
Arets resultat 145 350
Vid arets slut 0 145 350 0
Not 10 Ovriga skulder, kortfristiga
Ovriga kortfristiga laneskulder 105 000 0
105 000 0
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna elkostnader 4 398 0
Upplupen kostnad renhallning 2 895 0
Ovriga upplupna kostnader for drift och underhall 5713 0
Beraknad kostnad revision 10 000 0
Skuld till Peab 61 621 0
84 627 0

Lund 2006- ©)5 - 30

Var revisionsberattelse som avviker fran standardformuleringen har avgivits

Malmo 2006-¢< —/
KP Bohlins AB

d —
Bo Widerstrand
Auktoriserad revisor

/H JJ J






Revisionsberiittelse

Till arsstimman i Bostadsréttsforening Solhdjden i Lund

Org nr 769604-1354

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsférening Solhdjden i Lund for ar 2005. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tilldmpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsdkra oss om att arsredo-
visningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksé
att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgdrder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om néagon styrelseledamot dr ersattningsskyldig mot foéreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sdtt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att arsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen,
disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Arsredovisningen har ej ldmnats inom den tid stadgarna foreskriver.

Malmo 2006-09-15

KPMG Bohlins AB
/ .
/X o4/ /C'z(é/c/f/é!l/u(”/
Bo Widerstrand

Auktoriserad revisor






ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som i inte finns med bland
skulderna i balansrikningen. Borgensforbindelse &r
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den sk. aktivsidan) visar fdreningens ftillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
{genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens fédrmogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens
hus. Bransletilligget fordelas efter varje l1agenhets storlek
eller annan 1amplig fordelningsgrund och skall erldggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har il andamdl att frémja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att frdmja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren fér underhall och forbéattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen péverkar
féreningens resultatréikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren [4mnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avséttning gbras
till fsreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhélisarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesadkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av éarsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. |
forvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vika som haft
uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omsattningstillgangar och  kortfristiga  skulder. Om
omsittningstillgangarna &r storre @n  de Kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen l|6pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar stdrre an
intakterna blir resuitatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under aret t.ex
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhallskostnader och driftskostnader. En f6rlust kan
tickas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras over il det foljande
verksamhetsaret. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar fbreningens
rantekostnader pa de lan foreningen tagit foér bl.a.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening
har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhallsfond i forhdllande till skulderna.
Motsatt innebar att om en forening har 1&g soliditet &ar
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med [&n.

STALLDA SAKERHETER

Avser | féreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som sdkerhet for
erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrékningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel fér att anvandas till
den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger &ver eift avslutal
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstamma.  Arsredovisningen  skall  omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrékning och
revisionsberéttelse.







Arsredovisningen ar uppréttad av
BRF Solhgjden i Lund:s styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsréattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare
och kopare bra mdjligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 046-165650
www.riksbyggen.se







