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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening @r en ekonomisk férening dar de boende antingen ager
bostadsrattsféreningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med
tomtratt. Som &gare till en bostadsratt ager du ratten att bo i lagenheten.
Tillsammans med &évriga medlemmar i féreningen forvaltar du fastigheten du bor
i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende
tilsammans. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och
tar ansvar for sin boendemilj6. Det hdr engagemanget skapar sammanhallning
och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan hallas
nere.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora mojligheter att paverka sitt
boende. Genom féreningsstdamman har du méojlighet att paverka de beslut som
tas i foreningen. P& foreningsstdmman valjs ocksad styrelse for
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar fér féreningens verksamhet
och faststéller bl.a. arsavgiften s& att den tacker foéreningens kostnader. Alla
medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad tid.
Som bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man silja
och den kan arvas eller dverlatas pd samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen.
Bostadsrattstillagget omfattar det utdbkade underhallsansvaret
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller de
delar av forvaltningen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen ar ett
folkrérelse-féretag och en  kooperativ  ekonomisk  férening, med
bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsagare.

Riksbyggens tvéa huvudinriktningar &r bygg och forvaltning. Riksbyggens
forvaltningsverksamhet har huvudfokus pa bostadsratten. Riksbyggen ar ett
serviceféretag och erbjuder bostadsréttsféreningar ett heltdckande férvaltnings-
koncept, med allt fran ekonomisk forvaltning till fastighetsskoétsel och drift.
Riksbyggen genomfér gemensamma upphandlingar av olika tjanster t.ex.
forsakringstjénster at de bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN I1SO
9001. Detta innebar hogt stallda krav pa kvalitet och service i alla delar av
arbetet. Riksbyggen arbetar intensivt med miljéfragor. Miljédiplomering handlar
om att ta ett antal steg mot en mer miljdmedveten vardag. Miljodiplomet fungerar
som ett officiellt erkdnnande av foretagets miljdarbete och en objektiv
miljdomarkning.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.
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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen f6r Brf Solhdjden i Lund far hdarmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2008-01-01 -

2008-12-31.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionédrer

Ordinarie ledamdéter Utsedd av Vald t.o.m.
Leila Bahrani Foéreningen Stdmman 2009
Mark Montal Féreningen Stamman 2009
Hannes Wahlgren Foéreningen Stamman 2009
Daniel Bahrani Féreningen Stamman 2009
Henrik Persson Féreningen Stamman 2009
Styrelsesuppleanter

Lars Forsberg Foéreningen Stdmman 2009
Martin Lorentzon Foéreningen Stdmman 2009

Ordinarie revisor(er)

Bo Widerstrand (KPMG AB) Auktoriserad revisor
Revisorssuppleant(er)

Ola Persson Féreningen Stdmman 2009
Valberedning

Erik Johansson Stdmman 2009
Shiva Kagganti Prasad Stamman 2009
Mahdi Amini Stdmman 2009

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter

Foreningen ager fastigheten Solfangaren 1 i Lunds kommun med déarpa uppforda 3 st byggnader
med 83 lagenheter och 1 lokal. Byggnaderna ar uppférda 2006. Fastighetens adress ar

Neversvagen 31, 33 & 35i Lund.

Lagenhetsférdelning:

2 rok 3rok 4 rok

18 50 15
Dartill kommer:
| okaler
1
Total tomtarea: 6 600 kvm
Total bostadsarea: 6 921 kvm
Total lokalarea: 84 kvm
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Arets taxeringsvéarde 100 200 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 33 800 000 kr

Fastigheterna ar fullvardefoérsakrade i Sveland Sakférsakringar.
Hemforsakring och bostadsrattstillagg bekostas av bostadsrattsinnehavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Lund har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrattsforeningen ar delagare i Samfalligheten Solfangaren, tillsammans med Brf
Solfangaren 5 och Ikano Fastigheter.

Underhall

Utfort underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 6,1 tkr.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Féreningens underhallsplan visar pa ett underhalisbehov pa 378,3 tkr per ar fér de narmaste 10
aren. Detta motsvarar en arlig genomshnittlig kostnad pa 55 kr/kvm. Avsattning fér verksamhetsaret
2008 sker med 378,3 tkr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant ‘
Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 29 maj 2008. Styrelsen har hallit 9

protokollférda sammantraden.

Ekonomi

Arets resultat &r samre an féregaende ar p.g.a. lagre rantebidrag och hégre rantekostnader.
Driftskostnaderna i féreningen har dkat (se diagram 1) jamfért med féregaende ar beroende pa
bl.a. hdgre samféllighetsavgifter och 6kade varmekostnader. Réntekostnaderna har ékat, p.g.a.
omsatt Ian i november 2007.

Resultat och stéllning (tkr)

2008 2007 2006 2005
Rérelsens intakter 5410 5019 3 549 472
Arets resultat 75 440 210 145
Balansomslutning 178 054 178 686 197 303 62225
Soliditet % 60% 60% 54% 93%
Likviditet % 156% 168% 102%  1157%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,24%  0,58% 474%  451%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm 734 667 497 58
Underhallsfond, kr / kvm 185 131 69 21

2
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Driftskostnadsférdelning

Uppvarmning
37%

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2008 dé avgifterna héjdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten fér verksamhetsaret 2009 har styrelsen beslutat om en héjning av
arsavgifterna med 4%. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 734 kr kvm/ar fore hojningen.

Overlatelser och dvriga foreningsfragor
Under 2008 har 11 éverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 12 st). Féreningens samtliga
lagenheter &r upplatna med bostadsratt.

Avtal

Foreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi
Riksbyggen Fastighetsteknik
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Kone Hissar

Com Hem AB Kabeltv

SkyCom Drift AB Bredband

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -122 200
Avrets resultat fore fondférandring 75 058
Arets fondavsattning enligt stadgarna -378 309
Arets ianspraktagande av underhallsfond 0
Summa &éver/underskott -425 451

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdamman:

Extra avsattning till underhallsfond (utéver stadgeenlig avséttning) 0
Att balansera i ny rakning -425 451

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
2008-01-01 2007-01-01
Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 5422 322 4 964 035
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -12 750 -29122
Ovriga férvaltningsintéakter 3 33 84 145
5409 605 5019 058
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -6124 -9635
Planerat underhall 5 0 -4 128
Driftskostnader 6 -1 938 781 -1582 172
Ovriga kostnader 7 - 38 851 - 31846
Personalkostnader - 53 413 - 53 5699
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 - 428 899 -718 000
-2 466 068 -2 399 379
Rorelseresultat 2943 537 2619679
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter 9 67 630 63 938
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 355714 506 722
Rantekostnader 10 -3 253 995 -2 730 988
-2 830 651 -2 160 328
Resultat efter finansiella poster 112 887 459 351
Kapitalskatt 11 - 37 828 -19182
Arets resultat 75 058 440 169
Tillagg till resultatrdkningen
Avséttning till underhallsfond - 378 309 - 436 050
lanspréktagande av underhallsfond 0 4128
Féréandring av underhallsfond - 378 309 - 431922
Resultat efter fondféréndring - 303 251 8 247
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 176 492 089 176 632 000

Summa anlaggningstillgangar 176 492089 176 632 000

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 6 107 0

Skattefordringar 13 0 29

Ovriga fordringar 14 0 86 247

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 142 345 4 350
148 452 90 626

Kortiristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 400 000 500 000

Kassa och bank 17

Kassa och bank 1013 459 1462 911

Summa omsiéttningstillgangar 1561 911 2 053 537

SUMMA TILLGANGAR 178 054 000 178 685 537

i
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Insatser 67 636 982 67 636 982

Upplatelseavgifter 38 013 197 38 013 197

Underhallsfond 1295 581 917 272

106 945760 106 567 451

Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 122 200 - 130 447

Arets resultat 75 058 440 169

Avsattning till underhallsfond - 378 309 - 436 050

lanspraktagande av underhallsfond 0 4128
- 425 451 - 122 200

Summa eget kapital 106 520 309 106 445 251

Langfristiga skulder

Fastighetslan 19 70 530 795 71 020 563

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 212 506 516 784

Skatteskulder 18 936 19 182

Ovriga skulder, kortfristiga 20 24 832 3 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21 746 622 680 757
1 002 896 1219723

Summa skulder 71 533 691 72 240 286

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 178 054 000 178 685 537

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 71 800 000 71 800 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad.
Om inte annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intédkter
Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Kapitalskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsféreningar inte langre ta upp nagon schablonintékt av
fastigheter. Som intékt ska inte heller erhalina statliga réntebidrag for bostadsandamal tas upp.
Avdrag far inte goras for ranta pa lanat kapital som lagts ner i fastigheten, reparation och underhall,
aterbetalning av statliga réntebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp rénteintakter, utdelningar och kapitalvinster pa
vardepapper och fastigheter samt inlésta och salda bostadsratter.

Kapitalskatten uppgar till 28 % pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far fortsatt utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag har per
2008-12-31 beraknats till 0 kr, vilket innebar att statlig kapitalskatt redovisats for aret.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka informationen

och fortydliga féreningens langsiktiga underhalisplanering anges planenlig fondavsattning och
ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrékningen.
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Varderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar, progressiv plan
Byggnader

Bredbandsanslutning

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader
Hyror, garage

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage

Not 3 Ovriga férvaltningsintikter
Rorelsens sidointakter & korrigeringar
Ovriga ersattningar-intakter

Not4 Reparationer
Bostader
Vatten/Avlopp

Varme

Hissar

Ovriga reparationer

Not 5 Planerat underhall
Bostader

94 ar

10 ar
2008-12-31 2007-12-31
5077 336 4615763
344 987 348 272
5422 322 4 964 035
-12750 -29122
-12750 -29122
33 180
0 83 965
33 84 145
0 2470
1412 0
2 295 338
0 2163
2 417 4 664
6 124 9635
0 4128
0 4128
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Not 6 Driftskostnader
Végavgifter, arrende
Fastighetsférsakring
Arvode férvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader
Revisionsarvode, externt
Fastighetsskoétsel

Stad

Obligatoriska besiktningar
Snéréjning

Drift och férbrukning, évrigt
Foérbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvéarmning
Sophantering

Not7 Ovriga kostnader
Lokalkostnader

Annonsering

Kreditupplysningar

Telefon och porto

Konstaterade férluster hyror/avgifter
Kopta tjanster

Konsultarvoden

Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Bredbandsanslutning

Not 9 Rainteintakter

Réanteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Réanteintakter hyres/kundfordringar

Not 10 Rintekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Not 11 Kapitalskatt
Kapitalskatt

2008-12-31 2007-12-31
215833 133 597
26 370 24 224
130 904 128 295
60 632 59 760
51178 0
21500 11 250
287 021 267 987
0 8 437

4275 2494
5219 0
2701 2644

52 631 46 035
127 266 106 662
115 868 73625
714 278 596 203
123 105 120 960
1938 781 1582 172
3100 1050

0 3815

69 677

5429 6 830

5 0

30 248 16 974

0 2500

38 851 31 846
400 000 718 000
28 899 0
428 899 718 000
14 101 41 437
53 439 22 364
90 137

67 630 63 938
3253 695 2730688
300 300
3253 995 2730988
37 828 19 182

37 828 19 182
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Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Byggnader

Tomtmark

Arets anskaffningar
Bredbandsanslutning

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning bredbandsanslutning
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvérde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Bredbandsanslutning

Taxeringsvéarden
bostéader

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 13 Skattefordringar
Skattekonto

Not 14 Ovriga fordringar
Andra Kortfristiga fordringar

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Férutbetalda driftskostnader
Férutbetald kabel-tv-avgift
Upplupna ranteintakter
Upplupna rantebidrag

10

2008-12-31  2007-12-31
145 350 000 145 350 000
32 000000 32000000
177 350 000 177 350 000
288 988 0
288 988 0
177 638 988 177 350 000
- 718 000 0

- 718 000 0

- 400 000 - 718 000

- 28 899 0

-1 146 899 - 718 000
176 492089 176 632 000
144 232 000 144 632 000
32000000 32000000
260 089 0
100 200 000 33 800 000
100200 000 33 800 000
83000000 28 000 000
0 29

0 29

0 86 247

0 86 247

2475 0

15 864 0

27 225 4 350

96 781 0

142 345 4 350
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2008-12-31  2007-12-31
Not 16 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 400 000 500 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 400 000 3,560 2009-01-05
Not 17 Kassa och bank
Handkassa 5 000 0
Avrakning med Swedbank 1 008 459 1462 911
1013 459 1462 911
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets borjan 105 650 179 917 272 -122 200
Foérandring av underhallsfond - 378 309
Avséttning till underhalisfond 378 309
Uttag ur underhalisfond 0
Arets resultat 75 058
Vid arets slut 105 650 179 1 295 581 - 425 451
Not 19 Fastighetsian
Fastighetslan 70530795 71020563
Skuld vid arets slut 70530795 71020563
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 3,87 2011-04-13 21 540 000 21 540 000
SBAB 4,90 2008-11-03 21 399 063 21 399 063
SBAB 4,34 2010-10-13 21 399 063 89 768 21 309 295
SBAB 4,85 2014-04-09 28 081 500 400 000 27 681 500
71 020 563 21 399 063 21 888 831 70 530 795
Not 20 Ovriga skulder, kortfristiga
Upplupna sociala avgifter och skatter 24 482 0
Ovriga kortfristiga laneskulder 350 3 000
24 832 3 000
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2008-12-31  2007-12-31

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna |6ner och sociala avgifter 13 530 13 299
Upplupna rantekostnader 267 405 281 052
Upplupna kostnader fér reparationer och underhall 1020 0
Upplupna elkostnader 9078 14 062
Upplupna kostnader for renhallning 9724 9829
Upplupna kostnader fér kabel-TV 0 59 760
Upplupna revisionsarvoden 16 250 11 000
Upplupna styrelsearvoden 41 000 40 300
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1435 1527
Forutbetalda hyror och avgifter 387 180 249 928
746 622 680 757

Mark Montal
A S Doy~ T

Hannes Wahigren Daniel Batrani

Henrik Persson

Var revisionsberattelse har lamnats
Lund 2009-p 5~ /%
KPMG AB

( QA et //e/%/(// /b—:;:(/

Bo Widerstrand
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till arsstimman i Bostadsrittsforening Solhdjden i Lund

Org nr 769604-1354

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning 1
Bostadsrittsforening Solhdjden i Lund for ar 2008. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar ér att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsikra oss om att arsredo-
visningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa
att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de uppréttat drsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, dtgirder och forhdllanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om
négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberittelsen r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for

foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lund 2009-05-18
KPMG AB

o Widerstrand
Auktoriserad revisor



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstiligangen &r
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna 1 balansrakningen. Borgensférbindelse &r
exempel pa ett sddant atagande.

AVSKRIVNING

Kosthaden fér inventarier fordelas dver flera ar. Normal
avskrivningstid f6r maskiner och inventarier &r fem &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvéardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stalining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den sk. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas
maénadsvis av foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och férbéttringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséattningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avséttning goras
till foreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll  av
foreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att vérdesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. 1
forvaltningsberéattelsen redovisas bl.a. vika som haft
uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhall finns raknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa fdrmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom forhéllandet mellan
omsattningstillgadngar och  Kortfristiga  skulder. Om
omséattningstillgdngarna &r storre a4n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen l6pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna é&r stérre &n
intékterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under &dret tex
vardeminskning p& inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitatkostnader,
underhallskostnader och driftskostnader. En férlust kan
tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras over till det foljande
verksamhetséaret. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur
verksamhetsarets resultat ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens
rantekostnader pa de lan foreningen tagit for bla.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betainingsférmaga. Att en férening
har hég soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl
foreningens underhallsfond i férhéllande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet &r
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med 1&n. God
soliditet ar 5% och uppat.

STALLDA SAKERHETER

Avser i féreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som sé&kerhet f6r
erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av &lder och
nyttiande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrékningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel for att anvéndas till
den lépande driften och de stadgeenliga avséattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger over eft avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma.  Arsredovisningen  skall  omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansradkning och
revisionsberattelse.



Spara
Du behéver din arsredovisning bl.a. om du
skall sélja din lagenhet eller 1ana pengar.

Arsredovisningen ar uppréattad av
Brf Solhdjden i Lund:s styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskétsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade
l&ngivare och képare bra mojligheter att bedoma
féreningens ekonomi. Spara darfér alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 046-165650
www.riksbyggen.se

f‘ Riksbyggen



