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Brf Solhdjden i Lund
Org nr 769604-1354

Arsredovisning
171 2010 - 31/12 2010

vid forsdljning och i kontakt med bank.

Spara din drsredovisning. Du kan behéva den ri Ri ksbyg gen



8.

9.

DAGORDNING VID ORDINARIE ARSSTAMMA

ENL. STADGARNA 19 §

Uppréttande av férteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(réstlangd)

Val av ordférande for stamman

Anmélan av ordférandes val av sekreterare

Faststallande av dagordningen

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet
Fraga om kallelse till stamman behérigen skett
Foredragning av styrelsens arsredovisning

Féredragning av revisionsberiéttelsen

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

10.Beslut i fraga om ansvarsfrihet till styrelsen

11.Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av forlust enligt

faststalld balansrakning

12.Beslut om arvoden

13.Val av styrelseledaméter och suppleanter.

14.Val av revisor och suppleant

15.Val av valberedning.

16. Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen, motioner




Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &agare till en bostadsratt ager du ratten att bo i
ldgenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t ex I16pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora mojligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar véljs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka frdgor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stamman. Alla
motioner som l&mnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stdamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderéatt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsratten kan saljas, arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utbkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det &r styrelsen som bestdammer vad som ska ingd i
férvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltdckande férvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan férlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksé hela tiden aktivt fér att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och fér allas ratt till ett bra
boende.
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Brf Solhéjden i Lund
769604-1354

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Solhgjden i Lund far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2010-01-01 -
2010-12-31.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer
Ordinarie ledamdéter Utsedd av Vald t.o.m.

Aina Ehlde Stdmman Stamman 2011
Klas Jakobsson Stdmman Stamman 2011
Nina Danielsson Stdmman Stdmman 2011
Elisabet Walberg Stamman Stdmman 2011
Cristoffer Fivén Stdmman Stdamman 2011
Styrelsesuppleanter

Borje Persson Stdmman Stdmman 2011
Eva Tullbom Stdmman Stdmman 2011
Ylva Bergkvist Stdmman Stdmman 2011
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB (aukt. Rev.) Stdmman Stadmman 2011
Revisorssuppleanter

Vakant

Valberedning

Nils Norsell Stdmman Stamman 2011
Tomas Rignér Stamman Stamman 2011
Hanna Persson Stdmman Stdmman 2011

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Solfangaren 1 i Lunds kommun med darpa uppférda 3 st byggnader
med 83 lagenheter och 1 lokal. Byggnaderna ar uppférda 2006. Fastighetens adress ar
Neversvagen 31, 33 & 35 i Lund.

Lagenhetsférdelning:
2 rok 3 rok 4 rok
18 50 15

Dartill kommer:
Lokaler Garage
1 83

,f}, g
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Brf Solhdjden i Lund
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Total tomtarea: 6 600 kvm
Total bostadsarea: 6 921 kvm
Total lokalarea: 84 kvm
Arets taxeringsvarde 96 800 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvarde 100 200 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Folksam AB.

Hemfdrsakring bekostas av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagg bekostas kollektivt av
féreningen.

Foérvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Lund har bitrétt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsféreningen ar deldgare i Samfalligheten Solfangaren, tillsammans med Brf
Solfangaren 5 i Lund och lkano Fastigheter. Samfélligheten bestar i dels parkeringshuset (GA:2)
och dels viss gemensam mark (GA:1). Brf Solhdjdens andel ar GA:1 83/196 och GA:2 83/231.

Underhall och miljo

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 26,2 tkr och planerat underhall fér
52,8 tkr. Reparationskostnaderna specificeras i not 4 och underhallskostanderna i not 5 till
resultatrakningen. Det underhall som utforts &r oméndring av belysning i trapphus samt
férstarkning av soprum.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 1,6 milj. kr fér de narmaste 10 aren.
Den genomsnittliga kostnaden 6ver tid for féreningen ligger pa 877 tkr/ar (126,7 kr/kvm),
avsattning for verksamhetsar 2010 sker enligt stadgarna & budgeten fér 2010 (63 kr/kvm).

Det underhall som finns planerat fér 2011 &r inférande av cykelstall samt vindavvisning loftgangar.
Atgéarder enligt underhalisplanen kommer inte férran 2017.

Mili6

Féljande atgarder har bostadsrattsforeningen genomfort for att minska miljébelastningen.
Foéreningen anvander Riksbyggens elektroniska fakturahanteringssystem vilket sparar brevgang
och papper. Bokslutet &r upprattat i datamiljé med sa lite anvdndande av papper som mégjligt.
Samtligt hushallsavfall kéllsorteras. Féreningen har fjarrvarme som &r ett miljovanligt

uppvarmningssatt. Fastighetsskotseln skéts av Riksbyggen som ar miljécertifierade enligt ISO
14000.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 27 maj 2010 (samt en extra stimma den
26 oktober 2010, har gjordes fylinadsval till styrelsen). Styrelsen har hallit 10 protokollférda
sammantraden.

Antal medlemmar: 122
.
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Brf Solhdjden i Lund
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Ekonomi

Arets resultat &r sémre &n féregdende ar p.g.a. hégre driftskostnader & lagre rantebidrag.
Driftskostnaderna i féreningen har ékat (se diagram 1) jamfért med féregaende ar beroende pa
hégre snérojnings- och vérmekostnader. Rantekostnaderna har minskat (se diagram 1), p.g.a.

omsatta lan och amortering.

Arets resultat jamfért med budget har minskat p.g.a. bla. utfért underhall som inte fanns med i
budgeten. Nasta ars budget visar pa en 6kning av resultatet jamfort med detta ars resultat p.g.a.

lagre drifts- och rantekostnader.

Resultat och stéllning (tkr)

2010 2009 2008 2007 2006
Roérelsens intadkter 5629 5610 5410 5019 3549
Arets resultat 18 175 75 440 210
Balansomslutning 176 795 177 432 178 054 178 686 197 303
Soliditet % 60% 60% 60% 60% 54%
Likviditet % 124% 203% 156% 168% 102%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,29% 0,26% 0,24% 0,58% 4,74%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm 763 763 734 667 497
Driftskostnad, kr / kvm 289 262 277 226 199
Rénta, kr / kvm 431 443 465 390 70
Underhallsfond, kr / kvm 290 235 185 131 69
Lan, kr / kvm 9 854 9 998 10 069 10 139 10 242
Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader Driftskostnadsfordelning C")vr/igt
2% amf. avgifter
w0 Sophaor\tering S f9% o Arvode
450 S Sy 5% fdrv;l‘l’}ning
s e || x| e :
400 1t o\ Kabel-TV
350 / 3%
300 / M IT-kostnader
250 L 4%
200 -////'/ e
150 Fastighets
100 / skotsel
- 4 15%
_ Stad
2006 2007 2008 2009 2010 i 2
5 6% 7% 3%
—&— Raénta, kr/ kvm  —#8— Driftskostnad, kr / kvm

Arsavgifter

Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2009 da avgifterna héjdes med 4%.
Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2011 har styrelsen beslutat om en héjning av
arsavgifterna med 2%. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 763 kr kvm/ar.

Overlatelser och 6vriga foreningsfragor

Under 2010 har 9 éverlatelser av bostadsratter skett (foregdende ar 11 st). Féreningens samtliga

lagenheter ar upplatna med bostadsréatt.

L ¢
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Brf Solhdjden i Lund
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Avtal

Foéreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Fastighetsekonomi
Riksbyggen Fastighetsteknik
Riksbyggen Fastighetsskétsel
Riksbyggen Jour & uppdatering uh-plan
Garantistad Stad av loftgangar

Kone AB Hissar

Com Hem AB Kabeltv

Bredband 2 Bredband

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till arsstédmmans férfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resultat -603 311
Arets resultat fére fondférandring 17 681
Arets fondavséttning enligt stadgarna -436 050
Arets ianspréktagande av underhallsfond 52 772
Summa éver/underskott -968 908

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstamman:

Extra avsattning till underhallsfond (utéver stadgeenlig avsattning) 0
Att balansera i ny rakning -968 908

Vad betréaffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

£ |
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Brf Solhéjden i Lund
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Resultatrakning

2010-01-01 2009-01-01
Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
Rérelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 5626 149 5624 880
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 16 438 -14 513
Ovriga férvaltningsintakter 3 18 813 44
5628 523 5610411
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 - 26 248 - 36 995
Planerat underhall 5 -52772 -83612
Driftskostnader 6 -2 022 794 -1 834 677
Ovriga kostnader 7 -55 115 -82 217
Personalkostnader 8 -90 413 - 52 269
Avskrivning av anlaggningstiligangar 9 - 514 949 - 489 949
-2 762 291 -2579718
Rorelseresultat 2 866 232 3 030 692
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter 10 3 266 3 863
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 169 132 241 616
Réntekostnader 11 -3 020 948 -3 100 597
-2 848 550 -2 855 118
Resultat efter finansiella poster 17 681 175 575
Inkomstskatt 0 - 997
Arets resultat 17 681 174 578
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhéllsfond - 436 050 - 436 050
lanspraktagande av underhallsfond 52772 83612
Féréndring av underhallsfond - 383278 - 352 438
Resultat efter fondféréandring - 365 597 - 177 860

g
£
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Brf Solhdjden i Lund
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 175 487 191 176 002 140

Summa anlaggningstillgangar 175 487 191 176 002 140

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 241 73

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 66 288 32 103

66 529 32176

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 300 000 600 000

Kassa och bank

Handkassa 5000 5000

Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 935 987 792 570
940 987 797 570

Summa omsattningstillgangar 1 307 516 1429 746

SUMMA TILLGANGAR 176 794 707 177 431 886

%}é‘?
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Insatser 67 636 982 67 636 982

Upplatelseavgifter 38 013 197 38 013 197

Underhalisfond 2 031297 1648 019

107 681476 107 298 198

Fritt eget kapital

Balanserat resultat - 603 311 - 425 451

Arets resultat 17 681 174 578

Avsattning till underhallsfond - 436 050 - 436 050

lanspraktagande av underhallsfond 52772 83 612
- 968 908 - 603 311

Summa eget kapital 106 712 568 106 694 887

Langfristiga skulder

Fastighetslan 17 69 028 423 70 033 618

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 152 615 36 698

Skatteskulder 807 19 933

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 900 294 646 750
1053 717 703 381

Summa skulder 70 082 140 70 736 999

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 176 794707 177 431 886

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet f6r fastighetslan 71 800 000 71 800 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna
rad, forutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat
framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt
Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp vinster pa inlésta och darefter salda

bostadsratter.
Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst.

Efter dom i H6gsta Férvaltningsdomstolen 2010-12-29 ar rénta pa konto i bank skattebefriad till den
del rdnteinkomsten kan anses vara hanforlig till féreningens fastighet. Detta innebar att ingen skatt
betalas for rdnteinkomster under 2010. Féreningen kommer att begédra omprévning av tidigare
deklarationer och aterbetalning av felaktig uttagen skatt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat. Fér att 6ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.
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Varderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader, progressiv plan 92 ar
Bredbandsinstallation, rak plan 10 ar

Belopp i kr om inget annat anges.

2010-12-31  2009-12-31
Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 5280 535 5280 430
Hyror, garage 345613 344 450
5626 149 5 624 880
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 16 438 -14 513
- 16 438 -14 513
Not 3 Ovriga férvaltningsintékter
Roérelsens sidointédkter & korrigeringar - 105 44
Ovriga rérelseintékter 18 918 0
18 813 44
Not 4 Reparationer
Vatten/Avlopp 6 690 0
Varme 0 33 056
Ventilation 1437 0
Elinstallationer 1849 2313
Hissar 1104 0
Huskropp 15 169 1626
26 248 36 995
Not 5 Planerat underhall
Bostader D2 772 83 612
Ju’ 52 772 83612
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Not 6 Driftskostnader
Samfallighetsavgifter
Fastighetsférsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Fastighetsskétsel

Stad

Snéréjning

Drift och férbrukning, 6vrigt
Foérbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Not7 Ovriga kostnader
Lokalkostnader

Kreditupplysningar

Kontorsmateriel

Telefon och porto

Konstaterade férluster hyror/avgifter
Kopta tjanster

Bankkostnader

Not 8 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Utbildning, fértroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Not 9 Avskrivning av anlaggningstiligangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning
Anslutningsavgifter

10

2010-12-31  2009-12-31
185142 190 966
35 851 29 068
140 528 134 392
64 402 63 456
76 696 89 530
500 0

9 000 17 250
292 296 308 939
45 563 6 075
63 212 0
2 891 2771
27 637 41798
126 858 134 575
118 668 130 783
726 785 556 400
106 766 128 674
2022794 1834 677
1480 1940
844 2 062

13 163 7676
9 839 5012

0 2

20 489 65 225
300 300

55 115 82 217
71250 42 798
2500 0
73 750 42 798
16 663 9471
90 413 52 269
486 050 461 050
28 899 28 899
514 949 489 949




Brf Solhdjden i Lund
769604-1354

Not 10 Rénteintakter

Rénteintakter avrakning med Swedbank
Rénteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintékter hyres/kundfordringar

Ovriga rénteintakter

Not 11 Réntekostnader
Réntekostnader, fastighetslan
Ovriga réntekostnader
Ovriga finansiella kostnader

Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Byggnader
Tomtmark
Anslutningsavgifter

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader

Anslutningsavgifter

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning anslutningsavgifter

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvéarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Anslutningsavgifter

Taxeringsvarden
bostader

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader

4V,

11

2010-12-31  2009-12-31
723 1534

2374 2106

169 150

0 73

3 266 3 863
3019698 3071895

0 2644

1250 26 058

3 020 948 3 100 597
145 350 000 145 350 000
32 000000 32000 000
288 988 288 988
177 638 988 177 638 988
177 638 988 177 638 988
-1 579 050 -1 118 000
-57 798 - 28 899

-1 636 848 -1 146 899

- 486 050 - 461 050

- 28 899 - 28 899

-2 151 797 -1 636 848
175487 191 176 002 140
143 284 900 143 770 950
32 000000 32000 000
202 291 231190

96 800 000 100 200 000
96 800 000 100 200 000
78 000 000 83 000 000
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2010-12-31  2009-12-31
Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto 241 73
241 73
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda driftskostnader 0 1033
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 583 15 864
Férutbetald kostnad bredbandsanslutning 6 391 6 391
Upplupna ranteintéakter 260 90
Upplupna réantebidrag 6 108 8 725
Fastighetsférsakring 36 946 0
66 288 32103
Not 15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 300 000 600 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 300 000 1,20 2011-01-05
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets borjan 105 650 179 1648 019 - 603 311
Férandring av underhallsfond - 383 278
Avséttning till underhallsfond 436 050
Uttag ur underhallsfond -52772
Arets resultat 17 681
Vid arets slut 105 650 179 2031 297 - 968 908
Not 17 Fastighetslan
Fastighetslan 69 028 423 70033618
Skuld vid arets slut 69 028 423 70033 618
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 3,40 2013-03-07 21212118 605 195 20606 923
SBAB 3,87 2011-04-13 21 540 000 21 540 000
SBAB 4,85 2014-04-09 27 281 500 400 000 26 881 500
70 033 618 1005 195 69 028 423
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Brf Solhdjden i Lund
769604-1354

2010-12-31  2009-12-31
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna léner och sociala avgifter 14 293 0
Upplupna rantekostnader 236 498 256 445
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 29700
Upplupna elkostnader 11 508 10 947
Upplupna varmekostnader 114 516 33 140
Upplupna kostnader for renhallning 10 406 10 402
Upplupna revisionsarvoden 8 750 16 750
Upplupna styrelsearvoden 63 600 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 24 939 3 588
Forutbetalda hyror och avgifter 415784 285778
900 294 646 750
Lund 2011-
O (L EG.. ytol
Aina Ehlde Klas Jakobsson
N wy UasSg™M ' //, B
Nina Danielsson Cristoffer Fivén

Var revisionsberéattelse har lamnats den
Lund 2011- ©4 - 29
Ernst & Young AB
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Richard Johnsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Solhdjden i Lund
Org.nr 769604-1354

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf Solhéjden i Lund
for ar 2010. Det &r styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och férvaltningen och fér
att arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala
oss om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfért revisionen for att med hdg men inte absolut sédkerhet férsékra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa
att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den uppréttat arsredovisningen samt att
utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag fér vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen fér att kunna
beddéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om
nagon styrelseledamot p& annat satt har handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for
vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stéllining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrékningen fér féreningen,
behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lund den 29 april 2011

Ersnt & Young AB
(ﬂ/:““’m »\} )
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Richard Johns\son ”‘\Q
Auktoriserad revisor



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse ar
exempel pa ett sddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera ar. Normal
avskrivningstid f6r maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stalining vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna f6r uppvérmningen av féreningens
hus. Brénsletiliagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland mediemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhallet boér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, ar bostadsrattshavarnas
individuella underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren fér underhall och férbéattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
féreningens resultatrékning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsréattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
till féreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhéalisplan ska finnas)
och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | foérvaltnings-
beréttelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste héndelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhall finns raknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
allts& formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhallandet melian
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsaéttningstiligdngarna &r storre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foéreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
I regel sker betalningen I8pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékier och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre &n
intakterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhélis-
kostnader och driftskostnader. En férlust kan téckas
genom fondmedel (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. féras dver till det féljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rénte-
kostnader pa de lan féreningen tagit fér bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hég soliditet innebéar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhalisfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 5% och uppét.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som s&kerhet fér erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel fér att anvandas till
den {6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
mediemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger dver ett avsiutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstdmma. Arsredovisningen skall omfatta
férvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrikning och
revisionsberéttelse.
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Arsredovisningen &r upprattad av
Brf Solhéjden i lund styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och képare bra mojligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

ri Riksbyggen




