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Dagordning vid
ordinarie
arsstimma

a) Stdmmans Sppnande

b) Faststillande av rostlangd

¢) Val av stimmoordforande

d) Val av stimmosekreterare

e) Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet

f) Val av rostréaknare

g) Fréga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlédggande av styrelsens arsredovisning

i) Framlédggande av revisorernas beréttelse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Friga om arvoden &t styrelseledaméter och intern revisorn

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande eller sker vid konstituerande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer externt/internt och revisorsuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frégor samt av foreningsmedlem till féreningsstamman
i stadgeenlig ordning inkomna drende (motioner)

t) Stdmmans avslutande




Att bo | bostadsratt

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk fore-
ning dir de boende tillsammans #ger bostads-
rittsforeningens byggnader och mark. Marken
kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare
till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgen-
heten. Tillsammans med dvriga medlemmar i
foreningen har du ansvar for fastigheten du bor
i. Rittigheter och skyldigheter gentemot fore-
ningen delas av de boende. Det unika med
bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer
och tar ansvar for sin boendemiljo. Det hér
engagemanget skapar sammanhallning och
trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16-
pande skotsel, drift och underhéll kan hallas
nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du
stora mgjligheter att paverka ditt boende. Pa
foreningsstimman kan du paverka de beslut
som tas i foreningen. Dér viiljs ocksa styrelse
for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett
stort ansvar for foreningens operativa verksam-
het och faststiller ocksa arsavgiften sa att den
tacker foreningens kostnader. Du kan péverka
vilka fragor som ska behandlas genom din ratt
som medlem att ldmna motioner till stimman.
Alla motioner som ldmnats in i tid behandlas pa
stimman. Alla medlemmar har rétt att motion-
era i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt
till sin bostad pa obegriinsad tid. Man har ocksa
vérdplikt av bostaden och ska pa egen bekost-
nad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott
skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller 6ver-
latas pa samma sitt som andra tillgangar. En
bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsik-
ring som bér kompletteras med ett s.k. bostads-
rittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt

av foreningen. Bostadsrittstilldgget omfattar
det utékade underhéallsansvaret som bostads-
réattshavaren har enligt bostadsrittslagen och

stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsritts-
foreningen med hela eller delar av fastighets-
forvaltningen. Det &r styrelsen som bestdmmer
vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riks-
byggen #r ett kooperativt folkrorelseforetag och
en ekonomisk forening, med bostadsrittsfor-
eningar och byggfackliga organisationer som
storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och foérvaltar
bostdder med huvudinriktning pé bostadsriitter.
Vi dr ett serviceforetag som erbjuder bostads-
rittsforeningar ett heltdckande forvaltningskon-
cept med ekonomisk forvaltning, teknisk for-
valtning, fastighetsservice och fastighetsut-
veckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemen-
samma upphandlingar av olika tjdnster t ex
fastighetsel och forsékringar som de bostads-
réttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen
kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvali-
tets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och
ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker
att det #r viktigt att vara kunder tryggt kan
forlita sig pa att vi har den kapacitet och kun-
skap som krévs for att fullgdra vara ataganden.
Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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far hdrmed avge darsredovisning for

berattelse rdkenskapsaret

2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsen, revisorer och 6évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av Vald t.o.m.
Nils Norrsell Stdmman Stimman 2014
Elisabet Walberg Stdmman Stdmman 2013
Mahdi Amini Stdmman Stdimman 2014
Mathias Edman Stdmman Stdmman 2013
Malin Lundin Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Anna Alfvén Stdmman Stéimman 2014
Peter Ottenstéhl Stimman Stdmman 2013
Ylva Bergkvist Stdmman Stdmman 2013
Kasia Ljungberg Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB (aukt. Rev.) Stémman Stdmman 2013
Bengt Bergstrom (foreningsrevisor) Stdmman Stdmman 2013
Revisorssuppleanter

Vakant

Valberedning

Hanna Persson Stdmman Stdmman 2013

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppagifter

Foreningen #ger fastigheten Solfangaren 1 i Lunds kommun med dérpé uppférda 3 st byggnader med 83 lagenheter och
1 lokal. Byggnaderna dr uppforda 2006.
Fastighetens adress dr Neversvigen 31, 33 & 35 i Lund.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok
18 50 15
Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage Mec-platser

1 83 4
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Total tomtarea: 6 600 kvin

Total bostadsarea: 6921 kv
Total lokalarea: 84 kvm
Arets taxeringsviirde 96 800 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 96 800 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
kollektivt av féreningen.

Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Lund har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen &r sedan Februari 2012 medlem i Riksbyggens Bostadsréttsforeningars Intresseférening i Sédra
& Mellersta Skane. Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Nya
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2012-04-05.

Underhall och miljé

Arets underhall & investeringar
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 53,4 tkr och inget planerat underhall.
Reparationskostnaderna specificeras i not 4 till resultatrikningen.

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhéllsbehov pa 1,5 milj kr for de ndrmaste 10 dren. Den genomsnittliga
kostnaden &ver tid for féreningen ligger pa 869 tkr/ar (125,6 kr(kvm), avsittning for verksamhetsar 2012 sker enligt
budgeten f6r 2012 (63 kr/kvm/ar).

Miljé
Foreningen koper energitjinster av Riksbyggen for att ge en &verblick och kontroll $ver
foreningens samlade energianvindning.

Foreningen anvinder Riksbyggens elektroniska fakturahanteringssystem vilket sparar brevgang och papper. Bokslutet dr
upprittat i datamiljé med sa lite anviindande av papper som mojligt. Samtligt hushallsavfall inklusive matavfall
killsorteras. Féreningen har fjdrrvirme som &r ett miljovénligt uppvirmningssitt.

Fastighetsskotseln skots av Riksbyggen som dr miljcertifierade enligt ISO 14000.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till andamdl att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersittning,
till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under éret hallit ordinarie rsstimma den 10 maj 2012. Styrelsen har hallit 11 protokollférda
sammantriden.
Antal medlemmar: 118 (2012-12-31)

Ekonomi

Arets resultat #r biittre detta aret p.g.a. bl. a. lidgre dvriga kostnader och hojda avgifter.

Driftskostnaderna i foreningen har 6kat nagot jamfort med foregdende ar beroende pa bl.a. hiigre vattenkostnader och
indexeringar, dock har renhallningskostnaderna minskat.

Réntekostnaderna har 6kat, p.g.a. omsatta lan. oL
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Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Ett 6vergripande mal gillande den ekonomiska forvaltningen, enligt RB Brf Solhdjdens stadgar, dr att styrelsen skall
faststélla att de sammanlagda arsavgifterna, tillsammans med dvriga intikter, ger en kostnadstéckning for foreningens
kostnader samt avséttning till fonder.

Antagen budget fér kommande verksamhetsar ger ej full kostnadstdckning.

Resultat och stallning (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Roérelsens intikter 6013 5722 5629 5610 5410
Arets resultat 201 30 18 175 75
Balansomslutning 176 093 176 193 176 795 177 432 178 054
Soliditet % 61% 61% 60% 60% 60%
Likviditet % 119% 125% 124% 203% 156%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr / kvm 817 778 763 763 734
Driftskostnad, kr / kvm 299 295 289 262 277
Riénta, kr / kvm 419 417 431 443 465
Underhéllsfond, kr / kvm 397 335 290 235 186
Lan, kr / kvm 9686 9773 9854 9998 10 069

Arsavgiftsniva for bostidder kr/kvm har bostadsarea som berékningsgrund. Driftskostnad kr/kvm, Rénta kr/kvm,
Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som berdkningsgrund.

Forbrukning
Under éret har bostadsrittsforeningen anviint 62.395 kWh fastighetsel och 828 MWh viirme. Det ér en 6kning sedan
foregaende ar med 356 kWh el & 60 MWh virme.

Arsavgifter

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2012 da avgifterna hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsar har styrelsen beslutat om en hojning av drsavgifterna med
3%. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 817 ki/kvm/ar.

Overlatelser och dvriga féreningsfragor
Under verksamhetséret har 6 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ér 11 st).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsriitt. WL
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Avtal
Foreningen har f6ljande avtal:

Riksbyggen Totalavtal
Kone AB Hissar
Com Hem AB Kabeltv
Bredband 2 Bredband
Samfiilighet

Bostadsrittsforeningen dr deldgare i Samfilligheten Solfangaren, tillsammans med Brf Solfangaren 5 i Lund och Ikano
Fastigheter. Samfilligheten bestéar i dels parkeringshuset (GA:2) och dels viss gemensam
mark (GA:1). RB Brf Solhéjdens andel dr GA:1 83/193 och GA:2 83/231.

Vasentliga hadndelser efter rdkenskapsarets utgang

P4 den ordinarie foreningsstdmman 2012-05-10 togs ett enhilligt beslut att omvandla &vernattningsldgenheten/lokalen
till bostadsritt for forsiljning samt mojligheten att hyra ut den fram till forséljning sker. Den 10/1-2013 godkénde dven
hyresndmnden féreningstimmans beslut dd det ¢j fanns ndgra motparter kvar.

Foreningen har gjort en del standardforbéttringar i lokalen s& som att vatrumsklassa véggarna pd toaletten samt installera
dusch. Dessutom sd har man rustat upp koket.

Lokalen har dérefter hyrts ut pa korttidskontrakt till tva studenter, vilket upphor den 31/1-2013.
Nytt hyrskontrakt kommer att upprittas d4 man anser att marknaden for forsiljning av bostadsratter fortfarande ar for
dalig.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans forfogande finns foijande medel (kr)

Balanserat resultat -1250 848
Arets resultat fore fondforéndring 201 336
Arets fondavsitining enligt stadgarna -436 050
Arets ianspraktagande av underhallsfond 0
Summa underskott -1 485 563

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rdkning -1 485 563

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer. W
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Resultatrakning

2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Roérelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 6031 766 5738 728
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -33168 -21297
Ovriga forvaltningsintikter 3 14 425 4767

6013 023 5722 198

Roérelsens kostnader
Reparationer 4 - 53 409 -35152
Planerat underhall 0 -27750
Fastighetsavgift/skatt -56 648 -48 174
Driftskostnader 5 -2 091 049 -2 066 937
Ovriga kostnader 6 -23 963 -90 705
Personalkostnader 7 - 69 389 -84 369
Avskrivning av anldggningstillgdngar 8 - 596 301 - 539 949

-2 890 759 -2 893 036
Rorelseresultat 3122 264 2829 162
Resultat fran finansiella poster
Rénteintédkter och liknande poster 9 10 717 6128
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 0 115 908
Réntekostnader och liknande poster 10 -2 931 645 -2 920 838

-2 920928 -2 798 802
Resultat efter finansiella poster 201 336 30 360
Arets resultat 201 336 30 360
Tillagg till resultatriakningen
Avsittning till underhallsfond -436 050 -340 050
ITanspraktagande av underhéllsfond 0 27750
Foréndring av underhéllsfond -436 050 -312 300
Resultat efter fondférandring -234714 - 281940
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 174 507 704 174 947 242

Finansiella anliggningstillgangar

Langfristiga viardepappersinnehav 12 41 500 0

Summa anldggningstillgangar 174 549 204 174 947 242

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13 12 000 0

Ovriga fordringar 14 36382 242

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 68 589 68 452
116 971 68 694

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 400 000 300 000

Kassa och bank

Avrikning med Swedbank 1027 188 876 940

Summa omsittningstillgangar 1544 159 1245 634

SUMMA TILLGANGAR 176 093 363 176 192 876
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Insatser 67 636 982 67 636 982
Upplatelseavgifter 38013197 38013 197
Underhallsfond 2779 647 2 343 597
108 429 826 107 993 776
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 250 848 - 968 908
Arets resultat 201 336 30 360
Avsittning till underhallsfond -436 050 -340 050
ITanspraktagande av underhéllsfond 0 27 750
-1 485 563 -1 250 848
Summa eget kapital 106 944 264 106 742 928
Langfristiga skulder
Fastighetslan 18 67 850 342 68 456 534
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 171 555 120 387
Skatteskulder 92 453 48 174
Ovriga kortfristiga skulder 19 119 572 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 20 915177 824 854
1298 757 993 415
Summa skulder 69 149 099 69 449 949
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 176 093 363 176 192 876
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 71 800 000 71 800 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppagifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt
arsredovisningslagen och bokférings-
namndens allminna rad, forutom K2-
reglerna for mindre ekonomiska f6rening-
ar (BFNAR 2009:1). Om inte annat fram-
gér dr de tillimpade principerna oforand-
rade i jAmforelse med foregaende ar.

Redovisning av intiakter
Intdktsredovisning sker i enlighet med
BFNAR 2003:3 Intikter. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sé
att endast den del som bel&per pé ridken-
skapsaret redovisas som intdkt. Rédnta och
utdelning redovisas som en intdkt nir det
dr sannolikt att foreningen kommer att fa
de ekonomiska fordelar som &r forknip-
pade med transaktionen samt att inkoms-
ten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet
inte foremal for inkomstbeskattning.
Enligt en dom i Hogsta Férvaltningsdom-
stolen ar 2010, #r en bostadsrittsforenings
ranteintiikter skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte &r
héanforliga till fastigheten. Efter avrikning
for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 26,3 procent. Férening-
ens underskottsavdrag uppgér vid rdken-
skapsarets slut till O kr.

”Bostadsrattsforeningen erlagger en
kommunal fastighetsavgift motsva-
rande, det ldgsta av”
1 365 kr per ldgenhet eller 0,4 % av taxe-
rat virde for fastigheten,

6 825 kr per sméahus eller 0,75 % av
taxerat virde for fastigheten,

samt fastighetsskatt motsvarande 1 %
av taxeringsvirdet pa lokaler.

Underhall/lunderhalisfond
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Underhall utfort enligt underhéllspla-
nen bendmns som planerat underhall.
Reparationer avser 186pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforings-
namnden redovisas underhéallsfonden som
en del av bundet eget kapital. Avsittning
enligt plan och ianspriktagande for ge-
nomfdrda atgirder sker genom Sverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter
beslut av styrelsen. Avsittning utdver plan
sker genom disposition pa féreningens
arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i
resultatrdkningen inom arets resultat. For
att dka informationen och fortydliga fore-
ningens langsiktiga underhallsplanering
anges planenlig fondavsittning och ian-
spraktaganden ur fonden som tillagg till
resultatridkningen.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till-
eller ombyggnad som pagaende i balans-
riakningen till dess att arbetena firdig-
stéllts.

Varderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har virderats till
anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell véardering
upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggnings-
tillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa
ursprungliga anskaffningsvérden och
berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vidrdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas
som tillgdng i balansridkningen nér de pa
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Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Anlédggningstillgéngar Avskrivningsplan Slutéar
Byggnader 2099
Bredbandsinstallation 2017
Standardforbéttring lokal 2016
Markvirdet &r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 5655 341 5386 025
Hyror, lokaler 22000 0
Hyror, garage 354 425 352703
6031766 5738728
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -33 168 -21297
-33 168 -21297
Not3  Ovriga forvaltningsintikter
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -4 7
Inkassointikter 960 160
Ovriga rorelseintikter 13 469 4600
14 425 4767
Not 4 Reparationer
Bostédder 0 18 126
Vatten/Avlopp 16 478 535
Virme 1938 0
Ventilation 10 175 0
Elinstallationer 12 286 5489
Hissar 0 6672
Huskropp 12 022 1763
Gérdar och grénanldggningar 510 0
Ovrigt 0 2567
53 409 35152
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Not 5 Driftskostnader

2012-12-31

2011-12-31

Samfallighetsavgifter 163 496 152 300
Fastighetsforsdkring 40 006 36 946
Arvode ekonomisk forvaltning utéver avtal 3188 1250
Kabel- TV 67 452 67 452
IT-kostnader 77 081 76 696
Juridiska kostnader 2 000 440
Revisionsarvode, externt 8532 8968
Férvaltningsarvode Riksbyggen 555 505 513 384
Stad 0 30437
Obligatoriska besiktningar 34766 61100
Snoréjning 43 341 29796
Forbrukningsmateriel 12016 65 626
Vatten 133 832 88 527
El 115998 116 500
Uppvérmning 736 352 676 988
Sophantering 97 483 140 527
2091049 2066937
Not6  Ovriga kostnader
Lokalkostnader 1190 1510
Kreditupplysningar 600 1100
Kontorsmateriel 71781 10 141
Telefon och porto 5940 7411
Medlemsavgift Intresseforeningen 3820 0
Kopta tjdnster 4232 70 168
Bankkostnader 400 375
23 963 90 705
Not 7 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 52 800 64 200
Summa 52 800 64 200
Sociala kostnader 16 589 20 169
69 389 84 369
Not 8 Avskrivning av anliggningstillgdngar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlidggning 536 050 511 050
Anslutningsavgifter 28 899 28 899
Standardforbéttringar 31352 0
596 301 539949
Not 9 Rénteintdkter och liknande poster
Rénteintdkter avrdkning med Swedbank 807 787
Rénteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen 9704 5161
Riénteintékter hyres/kundfordringar 204 179
Ovriga rinteintékter 2 1
10717 6128
L
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2012-12-31 2011-12-31
Not 10 Rintekostnader och liknande poster
Rantekostnader, fastighetslén 2931005 2 920 645
Ovriga rantekostnader 640 0
Ovriga finansiella kostnader 0 193
2931645 2920838
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Byggnader 145 350 000 145 350 000
Tomtmark 32000000 32000 000
Anslutningsavgifter 288 988 288 988
177 638 988 177 638 988
Arets anskaffningar
Standardfdrbittringar 156 763 0
156 763 0
Summa anskaffningsvirden 177795751 177 638 988
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets brjan
Byggnader -2576 150 -2 065 100
Anslutningsavgifter - 115596 - 86 697
-2691746 -2 151797
Arets avskrivning byggnader - 536 050 -511050
Arets avskrivning anslutningsavgifter -28 899 -28 899
Arets avskrivning standardforbittringar -31352 0
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3288047 2691746
Restvarde enligt plan vid arets slut 174 507704 174 947 242
Varav
Byggnader 142237 800 142 773 850
Mark 32000000 32000 000
Anslutningsavgifter 144 493 173 392
Standardforbittringar 125 411 0
Taxeringsvérden
bostider 96 800 000 96 800 000
Totalt taxeringsvirde 96 800 000 96 800 000
varav byggnader 78 000 000 78 000 000
Not12 Langfristiga virdepappersinnehav
83 kapitalbevis 4 500 kronor i Intressefdreningen 41500 0
41500 0
Not13  Kundfordringar
Kundfordringar 12 000 0
12000
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Not 14 Ovriga fordringar

Skattekonto 36 382 242
36382 242

Not 15  Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald kabel-tv-avgift 17 302 17 140
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 6391 6391
Upplupna ranteintéikter 929 540
Upplupna réntebidrag 0 4375
Forutbetalda forsékringspremier 43 967 40 006

68 589 68 452

Not16  Likviditetsplacering via Riksbyggen

Likviditetsplacering via Riksbyggen 400 000 300 000
Typ Saldo Rénta  Slutdatum
30 dagar 200 000 2,25 2013-01-11
90 dagar 200 000 2,35 2013-02-11
Not17  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Resultat
avgifter fond
Vid arets borjan 38013197 67636982 2343597  -1250 848
Fordandring av underhéllsfond -436 050
Auvsiittning till underhéllsfond 436 050
Arets resultat 201 336
Vid érets slut 38013197 67636982 2779647 -1485563

Not18  Fastighetslan

Fastighetslan 67850342 68456 534
Skuld vid arets slut 67 850342 68 456 534
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort.  Utg. skuld
SBAB 3,40% 2013-03-07 20 493 049 123270 20369 779
SBAB 4,44% 2013-02-12 10 770 000 10770 000
SBAB 4,52% 2014-02-12 10711985 82922 10629 063
SBAB 4,85% 2014-04-09 26 481 500 400 000 26 081 500

68 456 534 606 192 67 850 342

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera ca 600 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld.

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

Avrikning LAN 119 572 0
119 572 0

l\j/
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Not 20  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna I6ner och sociala avgifter 20422 20172
Upplupna réintekostnader 203 163 205 441
Upplupna elkostnader 10 861 9656
Upplupna virmekostnader 112 251 85335
Upplupna kostnader for renhallning 7947 7 945
Upplupna revisionsarvoden 8750 8 968
Upplupna styrelsearvoden 52 800 64200
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 44 794 1100
Forutbetalda hyror och avgifter 454 189 422 037
915 177 824 854
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Brf Solhdjden i Lund, org.nr 769604-1354

Rapport om &rsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen foér Riksbyggens Brf
Solhéjden i Lund fér ar 2012. .

Styreisens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger- en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r nodvédndig for att upprédtta en
arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala- oss om &rsredovisningen pa
grundval av var revision. Auktoriserad revisor har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppnd rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter. Fértroendevald revisor
har utfért revisionen enligt god " revisionssed fér
fértroendevalda revisorer i Sverige.

Cn ravicgin nafatbtar ot aanom oliks 2+ R
En revision innefattar. att genom olika atgdrder inhdmta

1ol
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen.  Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p& fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta foér hur féreningen uppréttar
_arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgéarder som &r &ndamélsenliga med

hansyn till omstadndigheterna, men inte i syfte att gora ett

uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvirdering av &ndamals-
enligheten i de redowsnmgsprlnuper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattnmgar i redovnsnmgen
liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredov:snlngen

Vi anser att de revisionsbevis vi har |nhamtat ar t||lrackI|ga
och dndamalsenliga som grund fér vra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2012 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrdkningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven
reviderat  forslaget  till  dispositioner  betriffande
foreningens  férlust samt styrelsens - forvaltning  for
Riksbyggens Brf Solhéjden i Lund fér &r 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till
dispositioner betradffande féreningens férlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss.om
férslaget till dispositioner av féreningens férlust och om
forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag foér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande féreningens férlust .har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har d&ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten

enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lund den:"»gmars 2012

Ernst & Young AB
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Fértroendevald revisor
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Auktoriserad revisor



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som 4r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlédggnings-
tillgangen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar.
Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansradkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna

finansierats (genom uppléning och eget kapital).

Verksamhetens resultat (enligt resultat-
rdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(foreningens formégenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan 1dmplig fordelningsgrund
och skall erldggas méanadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
bedriva nadgon form av ekonomisk verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhdllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r bostadsrtts-
havarnas individuella underhéllsfond och medel
i fonden disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift fér den enskilde bostads-
réttshavaren ldmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for stdrre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att virdesikra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pa det belopp som
avsitts.

Fdrvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsar. I
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste
héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intédkter dr intékter som féreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett
bankkonto.



Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska ISpa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift #r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjanster
som féreningen har konsumerat men 4nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad #r
el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som fdreningen betalar inom ett &r. Om
en fond for inre underhall finns riknas #ven
denna till de kortfristiga skulderna men det ér
inte troligt att samtliga medlemmar under
samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fSreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr stérre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet 4r 120—150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen I5pande
Over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intsikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr stérre dn intikterna blir resultatet
en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie fSreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital inkl. foreningens
underhéllsfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en fSrening har lag
soliditet #r skulderna stora i forhallande till det
egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
det dr finansierad med 1an. God soliditet &r 25
% och uppéit.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhallna 1an.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av fSreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och stérsta inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstdmma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrakning, balansriikning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr uppredttad av
styrelsen for

RB BRF SOLHOJDEN I LUND

i samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra mgjligheter att
bedéma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

< Riksbyggen

RIKSBYGGEN RESERVERAR SIG FOR EV. TRYCKFEL OCH FORBEHALLER SIG RATTEN TILL ANDRINGAR.



