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Dagordning vid
ordinarie
arsstdmma

a) Stdmmans Sppnande

b) Faststidllande av rostlangd

¢) Val av stimmoordforande

d) Val av stdimmosekreterare

e) Val av en person som har att jaimte ordféranden justera protokollet

f) Val av rostréknare

g) Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i) Framlédggande av revisorernas beréttelse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Friga om arvoden &t styrelseledaméter och intern revisorn

0) Beslut om stdimman skall utse styrelseordforande eller sker vid konstituerande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer externt/internt och revisorsuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hinskjutna frdgor samt av féreningsmedlem till foreningsstdmman
i stadgeenlig ordning inkomna #rende (motioner)

t) Stdmmans avslutande



Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dir de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att
bo i ligenheten. Tillsammans med 6vriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsrétt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hir engagemanget skapar
sammanhéallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar {or féreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
s4 att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ritt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocks4 vardplikt av bostaden och ska pd egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller 6verlatas pd samma sitt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstill-
ldgget omfattar det utdkade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsféreningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkro-
relseféretag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsigare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocks& gemensamma upphandlingar av olika
tjanster t ex fastighetsel och forsdkringar som
de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och milj6écertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det &r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gbra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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Forvaltnings-
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Styrelsen for RB BRF SOLHOJDEN I
LUND far héirmed avge darsredovisning
Jfor réikenskapsdret

2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamoter
Nils Norrsell

Mahdi Amini

Ola Hakansson
Mathias Edman
Johan Nordstrom
Malin Lundin

Styrelsesuppleanter
Anna Alfvén
Ghassem Ghahremani
Peter Ottenstéhl
Kasia Ljungberg

Ordinarie revisorer
Ernst & Young AB (aukt. Rev.)
Bengt Bergstrom

Revisorssuppleanter
Elisabet Walstrom

Valberedning

Hanna Persson (sammankallande)

Elna Goransson
Elisabet Walberg

Firmateckning

Utsedd av Vald t.o.m.
Stdmman Stamman 2014
Stdmman Stamman 2014
Stdmman Stdmman 2015
Stdimman Avgick aug 2013
Stdmman Fyllnadsval stimman 2014
Riksbyggen

Stdmman Stimman 2014
Stamman Stdmman 2015
Stdmman Stdmman 2015
Riksbyggen

Stdmman Stamman 2014
Stdmman Stimman 2014
Stdmman Stdmman 2014
Stdmman Stimman 2014
Stdimman Stimman 2014
Stdmman Stamman 2014

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Solgéngaren 1 i Lunds kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 84 lagenheter
uppforda. Enligt stimmobeslut har lokalen omvandlats till bostadsrétt for forsiljning. Stdémman beslutade dven att
hyra ut ldgenheten fram tills att forsdljningsmarknaden blir battre. Ldgenheten har varit uthyrd sedan september

2012. Byggnaderna &r uppforda 2006.

Fastighetens adress 4r Neversvigen 31, 33 & 35 i Lund.

Ligenhetsfordelning:

1 rkv 2 rok 3 rok

4 rok

1 18 50

15

Dessutom tillkommer:

Garage Mc-platser

83 4

s
|
W=
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Total tomtarea: 6 600 kvm

Total bostadsarea: 6971 kvm
Arets taxeringsvirde 108 000 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 96 800 000 kr

Fastigheterna #r fullvédrdeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgg bekostas
gemensamt av foreningen.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Lund har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsrattsforeningars Intresseforening i Sodra och Mellersta
Skane. Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 53,2 tkr och inget planerat underhall. Kostnaderna
specificeras i not 4 till resultatrékningen.

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 1,5 milj kr for de ndrmaste 10 dren. Den genomsnittliga
kostnaden &ver tid for foreningen ligger pa 869 tki/ar (124,7 ki/kvm), avséttning for verksamhetsaret 2013 har skett
enligt budget 2013 (76,3 kr/kvm).

Foreningens underhalisplan skall uppdateras &r 2014.

Milj

Foreningen koper energitjinster av Riksbyggen for att ge en verblick och kontroll dver

foreningens samlade energianvindning.

Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Foreningen anvinder Riksbyggens elektroniska fakturahanteringssystem vilket sparar brevgéng och papper.
Bokslutet #r upprittat i datamiljo med s lite anvédndande av papper som mojligt. Samtligt hushéllsavfall inklusive
matavfall killsorteras. Foreningen har fjarrvirme som ér ett miljovénligt uppvarmningssitt och fastighetsskétslen
skots av Riksbyggen som dr miljocertifierade enligt ISO 14000.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till &indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret hllit ordinarie arsstimma den 22 maj 2013 (samt en extra stimma den 28 november
2013, hor gjordes fyllnadsval av avhoppad ledamot). Styrelsen har héllit 10 protokollférda sammantréaden.

Antal medlemmar: 119 (2013-12—31),\7
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Ekonomi

Arets resultat #r battre dn foregdende &r p.g.a framforallt lagre rantekostnader.
Driftkostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregdende &r beroende pé ¢kade kostnader for vatten, el och
virme. Rintekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta 1&n och amortering.

Arets resultat jimfort med budget har 6kat p.g.a. framforallt lagre réntekostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetséar ger full kostnadstickning.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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2009 2010 2011 2012 2013
——&— Ranta, kr/kvm
—— Driftskostnad, kr/ kvm

Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intdkter 6 245 6013 5722 5629 5610
Arets resultat 615 201 30 18 175
Resultat efter fondforandringar 83 - 235 - 282 - 366 - 178
Balansomslutning 175798 176 093 176 193 176 795 177 432
Soliditet % 61% 61% 61% 60% 60%
Likviditet % 187% 119% 125% 124% 203%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 836 817 778 763 763
Driftskostnad, kr / kvm 307 299 295 289 262
Rénta, kr / kvm 380 419 417 431 443
Underhallsfond, kr / kvm 475 397 335 290 235
Lan, kr / kvm 9642 9 686 91773 9 854 9998
Viarmeforbrukning, mwh klimatkorrigerad 811 828
Vattenforbrukning, kbm 15 447 14 906

Arsavgiftsniva for bostiader ki/kvm samt brénsletilldgg kr/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund. Driftskostnad
ki/kvm, Rénta kr/kvm, Underhallsfond ki/kvm och Lé&n ki/kvm har samtliga bostadsarea som berékningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 januari 2013 dé avgifterna hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om en hojning av

arsavgifterna med 1,8%. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 836 kr/kvm/ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ér 6 st).
Foreningens samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsritt (forutom 1 som skall upplatas sé fort

forsiljningsmarknaden blir bittre, tills dess hyrs den ut). Lz
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Avtal
Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomi, fastighetsskétsel, teknisk forvaltning, jour, stdd, underhall & sba.
Kone AB Hissar

Com Hem AB Kabeltv

Bredband 2 Bredband

Samfillighet

Bostadsréttsforeningen ér deligare i Samfilligheten Solfangaren, tillsammans med Brf Solfangaren 5 i Lund och
Ikano Fastigheter. Samfilligheten bestr i dels parkeringshuset (GA:2) och dels viss gemensam
mark (GA:1). RB Brf Solhdjdens andel dr GA:1 83/193 och GA:2 83/231.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -1 485 563
Arets resultat fore fondforéndring 615204
Arets fondavsittning enligt stadgarna -532 050
Arets ianspraktagande av underhallsfond 0
Summa underskott -1 402 409

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rakning -1 402 409

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med
tillhérande bokslutskommentarer. .

LA
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rérelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 6251 799 6031 766
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -7217 -33 168
Ovriga forvaltningsintikter 3 539 14 425

6245122 6013023

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -53171 - 53409
Fastighetsavgift/skatt -50215 - 56 648
Driftkostnader 5 -2 139 485 -2 091 049
Ovriga kostnader 6 -26 448 -23963
Personalkostnader 7 - 64 026 - 69389
Avskrivning av anldggningstillgangar 8 - 659 051 - 596 301

-2 992 395 -2 890 759
Rorelseresultat 3252727 3122 264
Resultat fran finansiella poster
Utdelning andelar Riksbyggen ek. forening 3403 -
Rinteintikter och liknande poster 9 10 148 10717
Réntekostnader och liknande poster 10 -2 651 074 -2 931 645

-2 637 523 -2 920928
Resultat efter finansiella poster 615 204 201 336
Arets resultat 615 204 201 336
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond - 532050 -436 050
Ianspraktagande av underhéllsfond - -
Resultat efter fondférandring 83154 -234714 2

L
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 11 173 848 653 174 507 704

Finansiella anliggningstillgangar

Langfristiga vérdepappersinnehav 12 41 500 41 500

Summa anléggningstillgangar 173 890 153 174 549 204

Omesittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 6192 -

Kundfordringar - 12 000

Ovriga fordringar 13 291 36 382

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 53 551 68 589
60 034 116 971

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 600 000 400 000

Kassa och bank

Avrikning med Swedbank 1247 480 1027 188

Summa omsittningstillgangar 1907 514 1544 159

SUMMA TILLGANGAR 175 797 667 176 093 363

Vi
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Insatser 67 636 982 67 636 982
Upplatelseavgifter 38 013 197 38013197
Underhéllsfond 3311697 2779 647
108 961 876 108 429 826
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 485563 -1250 848
Arets resultat 615204 201 336
Auvsittning till underhallsfond - 532050 -436 050
lanspraktagande av underhélisfond — —
-1 402 409 -1 485 563
Summa eget kapital 107 559 467 106 944 264
Langfristiga skulder
Fastighetslan 17 67 215 699 67 850 342
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 130 600 171 555
Skatteskulder 61171 92 453
Ovriga kortfristiga skulder - 119 572
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 830 729 915177
1022 500 1298 757
Summa skulder 68 238 199 69 149 099
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 175 797 667 176 093 363
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslén 71 800 000 71 800 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
(L
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppaifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndimndens allménna réad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar &r
de tillimpade principerna oforéndrade i jamforelse
med foregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pa ridkenskapsaret redovisas som intékt.
Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér
det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa
ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bo-
stadsrittsforenings ranteintikter skattefria till den
del de #r hénforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte &r hénforliga till
fastigheten. Efter avrdkning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgar vid riken-
skapsarets slut till 0 kr.

”Bostadsrattsféreningen erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av”

e 1210 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7074 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns

BRF SOLHOJDEN | LUND 769604-1354

som planerat underhall. Reparationer avser 16-

pande underhéll som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning frén Bokforingsndmnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda dtgérder sker genom verfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom &rets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhallsplanering anges planenlig fondavsittning
och ianspréktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell védrdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgang i balansrikningen nér det pa basis av till-
ginglig information #r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvéardet
for tillgadngen kan beréknas pé ett tillforlitligt stt.
L



Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader Progressiv 100 2106
Standardforbittring lokal Rak 5 2016
Bredbandsinstallation Rak 10 2017
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
2013-12-31  2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 5824 999 5655 341
Hyror, bostdder 72 200 22 000
Hyror, garage 354 600 354425
6251799 6 031 766
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -7217 -33 168
-7217 -33 168
Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 219 -4
Inkassointédkter 320 960
Ovriga rorelseintikter — 13 469
539 14 425
Not 4 Reparationer
Material gemensamma utrymmen 4 695 -
Tvittstugor 2 497 —
Gemensamma utrymmen 1033 —
Vatten/Avlopp 4782 16 478
Virme 1544 1938
Ventilation 10 074 10175
Elinstallationer 13 620 12 286
Lassystem 10 628 -
Huskropp 4298 12 022
Gardar och gronanldggningar — 510
53171 53 409
(Z
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2013-12-31 2012-12-31

Not 5 Driftkostnader

Samfillighetsavgifter 160 226 163 496
Foretagsforsikring 43 967 40 006
Ekonomisk férvaltning utdver avtal 1250 3188
Kabel-TV 69 469 67 452
IT-kostnader 76 696 77 081
Juridiska kostnader 1275 2 000
Arvode, yrkesrevisorer 9632 8532
Fastighetsskotsel utdver avtal 21 602 11724
Forvaltningsarvode Riksbyggen 570 305 543 781
Aterbiiring fiin Riksbyggen -6 800 -
Obligatoriska besiktningar 40721 34766
Sng- och halkbekdmpning 13 474 43 341
Foérbrukningsmateriel 9290 12 016
Vatten 154 666 133 832
El 123 630 115998
Uppvirmning 762 632 736 352
Sophantering och atervinning 87 451 97 483

2139485 2091 049

Not 6 Ovriga kostnader

Lokalkostnader 940 1190
Kreditupplysningar 300 600
Kontorsmateriel 6 641 7 781
Telefon och porto 5940 5940
Medlemsavgift Riksbyggens Intresseforening 3486 3 820
Kopta tjdnster 6 991 4232
Bankkostnader 1615 400
Ovriga externa kostnader 535 —

26 448 23 963

Not 7 Personalkostnader

Léner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode 53 400 52 800
Foreningsvald revisor 999 —
Summa 54399 52 800
Sociala kostnader 9627 16 589

64 026 69 389

Not 8 Avskrivning av anliggningstillgangar

Byggnader, byggnadsinventarier, markanlidggning 598 800 536 050
Anslutningsavgifter 28 899 28 899
Standardforbéttringar 31352 31352
659 051 596 301

=
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Not 9 Ranteintakter och liknande poster

Rénteintdkter forvaltningskonto i Swedbank 977 807

Rénteintédkter likviditetsplacering via Riksbyggen 8 880 9704

Rénteintikter hyres/kundfordringar - 204

Ovriga rinteintikter 291 2
10 148 10717

Not 10 Rantekostnader och liknande poster

Réntekostnader, fastighetslén 2 649 364 2931005

Ovriga riintekostnader 235 640

Ovriga finansiella kostnader 1475 —

2 651074 2 931 645

Not11  Byggnader och mark

Anskaffningsvarden
Vid érets borjan

Byggnader 145350 000 145350 000
Tomtmark 32 000 000 32 000 000
Anslutningsavgifter 288 988 288 988
Standardforbittringar 156 763 —
177 795751 177 638 988
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar - 156 763
- 156 763
Summa anskaffningsvérden 177 795 751 177 795 751
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 112200 -2576150
Anslutningsavgifter - 144 495 - 115596
Standardforbéttringar -31352 -
-3288047 -2691 746
Arets avskrivning byggnader - 598 800 - 536 050
Arets avskrivning anslutningsavgifter -28 899 -28 899
Arets avskrivning standardforbittringar -31352 - 31352
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3947098 -3 288 047
Restvarde enligt plan vid arets slut 173 848 653 174 507 704
Varav
Byggnader 141 639 000 142237 800
Mark 32 000 000 32 000 000
Anslutningsavgifter 115 594 144 493
Standardforbéttringar 94 059 125411

Taxeringsvéarden

bostéder 108 000 000 96 800 000

Totalt taxeringsvirde 108 000 000 96 800 000

varav byggnader 86 000 000 78 000 000
1z
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Not12  Langfristiga virdepappersinnehav
83 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 41 500 41 500
41 500 41 500
Not13  Ovriga fordringar
Skattekonto 291 36 382
291 36382
Not 14  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintékter 1717 929
Forutbetalda forsidkringspremier 45443 43 967
Forutbetald kabel-tv-avgift - 17 302
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 6391 6 391
53 551 68 589
Not15  Likviditetsplacering via Rikshyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 600 000 400 000
Typ Saldo Rénta  Slutdatum
90 dagar 200 000 2,10 2014-01-11
90 dagar 200 000 1,90 2014-02-11
90 dagar 200 000 1,90 2014-03-11
Not16 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser  Underhalls- Balanserat
avgifter fond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 38013197 67636982 2779647 -1686 898 201 336
Disposition enl &rsstimmobeslut 201 336 - 201336
Avsittning till underhallsfond 532 050 - 532 050
Arets resultat 615 204
Vid arets slut 38013197 67 636982 3311697 -2017613 615204

BRF SOLHOJDEN | LUND 769604-1354
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Not17  Fastighetslan
Fastighetslan 67215699 67 850 342
Skuld vid arets slut 67215699 67 850 342
Laneinstitut Ranta Bundet ill Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 2,76% 10 770 000 10 770 000
SBAB 3,40% 2013-03-07 20369 779 20369 779
SBAB 4,52% 2014-02-12 10 629 063 89768 10539295
SBAB 4,85% 2014-04-09 26 081 500 400000 25681500
SEB BOLAN AB 2,30% 21 540 000 9968270 10369 134
SEB BOLAN AB 2,87% 2016-03-28 10369 135 400 865 10369 135
SEB BOLAN AB 3,30% 2018-03-28 10369 135 112500 10256 635
67 850342 42278270 42111182 67 215699

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera ca 643 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad amortering de nérmaste fem aren &r ca 643 tkr arligen.

Not18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna I6ner och sociala avgifter

Upplupna rintekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader

Upplupna kostnader for renhallning

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter

Lund 2014- (4§ ||
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Var revisionsberittelse har ldimnats den
Lund 2014- () 7|
Ernst & Young AB
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Helen Isaksson
Auktoriserad revisor
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16 778 20 422
155 414 203 163
10 878 10 861
98 655 112 251
71756 7 947
10 281 8750
53 400 52 800
2 863 44 794
474 704 454 189
830 729 915177
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggens Brf Solhdjden i Lund, org.nr 769604-1354

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort revision av arsredovisningen fér Riksbyggens
Brf Solhdjden i Lund fér ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprdtta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bed6mer &ar ndédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorarnas ansvar

V&rt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Granskningen har utforts enligt
god revisionssed. F6r den auktoriserade revisorn innebdr
detta att han eller hon utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder krdver att den auktoriserade revisorn
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pad oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att goéra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvdrdering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av fdreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat foér &aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrdakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdéver var revision av arsredovisningen har vi dven
reviderat  forslaget  till  dispositioner  betraffande
foreningens vinst eller foérlust samt styrelsens férvaltning
for Riksbyggens Brf Solhsjden i Lund fér ar 2013.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om férslaget &r forenligt med bostadsratts-

lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vdsentliga
beslut, atgdrder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med
bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foéreningsstdmman behandlar foérlusten
enligt forslaget i f6rvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Lund den ” mars 2014
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Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for 1dngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsfoérbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sadant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbattringar i respektive
lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsrétters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesdkra tidigare fonderade medel,
péverkar storleken pé det belopp som avsitts.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man
kan sdga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsékringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ir
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma r anvénder sina fonder.,

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhillandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet dr 120~
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 15pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre #n intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebir att om en fSrening
har lag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgingar, dvs att
verksambheten till stor del dr finansierad med
lan. God soliditet #r 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
siikerhet for erhéllna lan.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsitiningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgifien 4r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsdr och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstdimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Jrsredovisningen dar uppridttad av
styrelsen for RB BRF SOLHOJDEN 1
LUND i samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och kopare bra mgjligheter att
bedéma foreningens ekonomi. Spara darfor
alltid arsredovisningen.
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