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Styrelsen for Riksbyggens Brf Solhdjden i

Forvaltnlngs_ Lund far hdrmed avge arsredovisning for
un rdkenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31
berattelse

Foreningens verksamhet
Allmé@nt om verksamheten

Foéreningens dandamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Solfdngaren 1 i Lunds kommun. P4 fastigheten finns tre byggnader med 84 ligenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 2006. Fastighetens adress dr Neversvigen 31, 33 & 35 i Lund.

Ligenhetsfordelning:
1 rkv 2 rok 3 rok 4 rok
1 18 50 15

Dessutom tillkommer:

Garage Mec-platser

83 4
Total tomtarea: 6 600 m?
Total bostadsarea: 6971 m?
Arets taxeringsvirde 108 000 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 108 000 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens

fastighetsforsikring.

Arsavgifter

Foreningen dndrade &rsavgiften senast den 1 januari 2014 da den hojdes med 1,8%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en hdjning av
arsvgifterna med 1,8%. Arsavgifterna for 2014 uppgick i genomsnitt till 851 kr/m*/4r.

Underhall och underhallsplan
Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 107 tkr och planerat underhall for 88 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall".
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Underhallsplan

Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast 2014 och visar pé ett underhélisbehov pa 261 tkr per ar for de
ndrmaste 10 &ren. Den genomsnittliga kostnaden per &r for foreningen ligger pa 1 047 tkr (150 ki/m?). Avsittning
for verksamhetsaret har skett med 90 ki/m?,

Foreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstéende underhall.

Arets utférda underhall Belopp tkr
Tak - Montering av plat 76
Markytor 12
Planerat underhall Ar Kommentar
Fasader 2017-19 Kompletteringar
Balkongrenovering 2017

Takrenovering 2019 Yittertak
Tvittstuga 2019

Foérvaltning

Riksbyggens kontor i Lund har bitrtt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Medlemskap och organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i S6dra och Mellersta
Skéane. Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p& andelar kan foreningen 4ven f2 aterbéring pa
kopta tjdnster fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Avtal

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk & Teknisk forvaltning,

Riksbyggen Fastighetsskotsel, jour, stdd, underhéll och systematiskt brandskyddsarbete
Kone AB Hissar

Com Hem AB Kabel-TV

Bredband 2 Bredband

Samfillighet

Bostadsrittsforeningen &r delaktig i Samfilligheten Solfangaren tillsammans med BRF Solfingaren 5 i Lund och
Ikano Fastigheter. Samfilligheten bestar i dels av parkeringshuset (GA:2) och dels viss gemensam mark (GA:1).
RBF Solhdjdens andel dr GA:1 83/193 och GA:2 83/231.

Efter den senaste stimman och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen haft foljande
sammanséttning

Vald t.o.m.
Styrelse arsstamman
Ordinarie ledamdéter Utsedd av
Nils Norrsell Ordférande Stimman 2016
Johan Nordstrom Vice ordforande Stimman 2016
Ola Hakansson Sekreterare Stimman 2015
Malkus Rothnil Ledamot Stémman 2015
Viktoria Nebeling Ledamot Riksbyggen
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Styrelsesuppleanter

Ghassem Ghahremani Stdimman 2015
Anders Olofsson Stdmman 2016
Rickard Evertsson Stdimman 2016
Peter Ottenstéhl Stdimman 2015
Kasia Ljungberg Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Bengt Bergstrom Revisor Stdmman 2015
YREV AB Auktoriserad revisor Stdamman 2015
Revisorssuppleanter

Ulf Loofgren Stdimman 2015
Valberedning

Joakim Ottosson Stdimman 2015
Jeime Valederes Stdmman 2015
Studieorganisator

Rickard Evertsson Studieorganisator Styrelsen

Miljé- och energiansvarig

Ghassem Ghahremani Styrelsen
Brandskyddsansvarig
Ghassem Ghahremani Styrelsen

Visentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Hindelser under aret

Ekonomi

Arets resultat #r nigot lidgre 4n foregiende ar pa grund av en forhdjd avskrivning pé byggnaden till foljd av
forandrade redovisningsprinciper. Fran och med &r 2014 kommer avskrivningen p& byggnaden alltid uppga till 1
253 tkr. Bortser man far de fordndrade avskrivningsprinciperna, 4r &rets resultat béttre dn foregéende 4r.

I summan for driftkostnader ingér numera det planerade underhallet och det uppgar till 88 tkr jamfort med
foregéende 4r, d& foreningen inte hade nagot planerat underhall alls. Bortser man fran det planerade underhallet &r
driftkostnaderna ca 25 tkr hogre jamfort med foregdende ar. Kostnaderna for vatten, kabel-TV och
forbrukningsmaterial har 6kat medan kostnaderna for el, uppvérmning och renhallning har minskat.

Rintekostnaderna dr ca 580 tkr ldngre jaimfort med foregdende ér, tack vare lanedelar som omsatts under aret till
en lanegre genomsnittlie rdntesats.

Arets resultat jaimfort med budget har minskat med ca 380 tkr, p& grund av den férhdjda avskrivningen pa
byggnaden med tanke pa forindrade redovisningsprinciper.

Foreningens likviditet har under &ret forbéttrats tack vare framst ldgre réntekostnader.
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Miljo

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande vixthusgaser.

Foreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll dver fSreningens samlade
energianvédndning.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

I resultatet ingar avskrivningar med 1 314 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 837 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsmissig vérdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet. For att se hur likviditeten har fortindrats under aret hénvisas till kassaflédesanalysen. Frén
och med rékenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket (de sé
kallade K2/K3). Féréndringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhall har foréndrats. Detta
kan medfora att resultat och jimforelsetal avviker fran #ldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 118

Overlatelser
Baserat pé kontraktdatum har under verksamhetsaret 11 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 3 st).

Foreningens samtliga lagenheter dr upplitna med bostadsrétt. Vid rikenskapsarets utgang var samtliga
bostadsritter placerade.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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Resultat och stillning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intékter 6 355 6245 6013 5722 5629
Arets resultat 524 615 201 30 18
Resultat fore avskrivningar 1 837 1274 798 570 533
Resultat fore avskrivning men efter avsittning

till underhallsfonden 1205 742 362 230 97
Avsiittning till underhallsfond ki/m? 91 76 63 49 63
Balansomslutning 175 485 175798 176 093 176 193 176 795
Kassaflode, indirekt metod 982 420 250 - 64 - 157
Soliditet 62% 61% 61% 61% 60%
Likviditet 183% 187% 119% 125% 124%
Avgifts- och hyresbortfall 0,09% 0,12% 0,55% 0,37% 0,29%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 851 836 811 773 758
Driftkostnader, kr/m? 243 227 303 300 269
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 231 227 303 296 261
Riénta, kr/m? 296 380 421 419 433
Underhallsfond, kr/m? 553 475 399 336 291
Lan, kr/m? 9549 9 642 9733 9 820 9902

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? har bostadsarea for bostadsriétter som berdkningsgrund. Driftskostnad ki/m?,
rénta kr/m2, underhallsfond kr/m? och Lénkr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som berékningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforéndring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa underskott

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning

-1 402 409
523 538
-632 050
88 212

-1 422709

-1 422709

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 6353017 6 244 583
Ovriga rérelseintikter 2 1739 539
Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m. 6 354 756 6245122
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -1 697 041 -1583 712
Fastighetsadministration 4 -707 551 - 685 606
Personalkostnader 5 - 61 869 - 64 026
Av- och nedskrivningar av materiella och 6
immateriella anldggningstillgangar -1 313 693 - 659 051
Summa rérelsekostnader -3 780 154 -2 992 395
Rorelseresultat 2574 602 3252727
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella 7 3818 3403
Ovriga rinteintékter och liknande poster 8 11576 10 148
Réntekostnader och liknande poster 9 -2 066 457 -2 651 074
Summa finansiella poster -2 051 063 -2 637 523
Resultat efter finansiella poster 523 538 615 204
Arets resultat 523 538 615 204
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 172 534 960 173 848 653
Summa materiella anliggningstillgangar 172 534 960 173 848 653
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 11 41 500 41 500
Summa finansiella anléiggningstillgadngar 41500 41 500
Summa anldggningstillgangar 172 576 460 173 890 153
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 283 6192
Ovriga fordringar 4369 291
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 74 577 53 551
Summa kortfristiga fordringar 79 229 60 034
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 13 2 200 000 600 000
Summa kortfristiga placeringar 2200 000 600 000
Kassa och bank

Kassa och bank 14 629 672 1247 480
Summa kassa och bank 629 672 1247 480
Summa omsittningstillgangar 2908 902 1907 514
SUMMA TILLGANGAR 175 485 362 175 797 667
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 105 650 179 105 650 179
Fond for yttre underhall 3 855 535 3311697
Summa bundet eget kapital 109 505 714 108 961 876
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 946 247 -2 017 613
Arets resultat 523 538 615 204
Summa fritt eget kapital -1 422709 -1 402 409
Summa eget kapital 108 083 005 107 559 467
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 65 808 522 67 215 699
Summa langfristiga skulder 65 808 522 67 215 699
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 760 000 -
Leverantorskulder 17 88 479 130 600
Skatteskulder - 61171
Ovriga kortfristiga skulder 299 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 745 056 830 729
Summa kortfristiga skulder 1593 834 1022 500
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 175 485 362 175 797 667
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sakerheter

Ovriga stillda panter och dirmed jamforliga sikerheter 71 800 000 71 800 000
Summa stillda sdkerheter 71800 000 71800 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Kassaflbdesanalys
enligt indirekt metod

2014-12-31 2013-12-31
Den Iépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 523 538 615204
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 1313693 659 051
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0
Nedskrivningar 0 0
1 837 231 1274 255
Arets skatt 0 0
Kassaflgde frdn den I6pande verksamheten fore forédndringar av
rorelsekapital 1 837231 1274255
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Brénslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -19 195 56 937
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -188 666 -276 257
Kassaflgde fran den I6pande verksamheten 1629 370 1 054 935
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgadngar 0 0
Investeringar i byggnader & mark 0 0
Investeringar i inventarier 0 0
Investeringar i pdgdende byggnation 0 0
Forsiljning av byggn. & inventarier 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Fordndring av skuld -647 177 -634 643
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflgde fran finansieringsverksamheten -647 177 -634 643
Arets kassafléde 982 193 420292
Likvida medel vid arets borjan 1 847 480 1427 188
Likvida medel vid arets slut 2 829 672 1 847 480
(se Not 13 och Not 14)
Upplysning om betalda rantor
For erhéllen och betald rénta se Not 8 och Not 9
Differens mot kassa och bank i BR: 0 0



Noter med
redovisnings-
principer och

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlig-
het med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bris-
tande jamfSrbarhet mellan rikenskapsaret och det
nirmast foregédende rikenskapsaret. Principerna har
tillampats frén 1 januari 2014 men har ej medfort
nagra visentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings
rénteintédkter #r skattefria till den del de dr hinforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalin-
komster samt i fsrekommande fall inkomster som inte
4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22
procent. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid
rékenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrattsforeningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av
e 1217 kr per liagenhet eller 0,30 % av taxerat
virde for fastigheten
e 7112 kr per sméhus eller 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler
e Beloppen giller inkomstaret 2014
e Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbygg-
nader kan ha halverad fastighetsavgift upp
till 5 ar, eller vara helt befriade fran fastig-
hetsavgift i upp till 15 ar.
e  For lokaler betalar foreningar en statlig fas-
tighetsskatt som uppgar till 1 % av taxe-
ringsvirdet pé lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen ben@imns
som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas
underhéllsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsittning enligt plan och ianspraktagande for ge-
nomfdrda atgirder sker genom Sverforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Av-
sdttning utdver plan sker genom disposition pé fore-
ningens drsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikning-
en inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I férekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansridkningen till dess att
arbetena fardigstllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffnings-
virden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till an-
skaffningsvirde med avdrag for ackumulerad virde-
minskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjdrt 6ver tillgingarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader 100 2127
Standardforbittring lokal Linjér 5 2016
Bredbandsinstallation Linjir 10 2017
Markvérdet 4r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31
Not 1 _Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 5929 849 5 824 999
Hyror, bostéder 74 400 72 200
Hyror, garage 354 600 354 600
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -5 833 -7217
6353017 6244 583
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Rorelsens sidointékter & korrigeringar - 61 219
Inkassointékter 1 800 320
1739 539
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 106 921 53171
Underhall 88212 -
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 50 506 50215
Samfillighetsavgifter 187 416 160 226
Fastighetsforsikring 45 443 43 967
Kabel- och digital-TV 71 048 69 469
Fastighetsskotsel utover avtal — 21 602
Aterbiring fran Riksbyggen -7900 - 6800
Obligatoriska besiktningar 44119 40 721
Sné- och halkbekémpning - 13 474
Forbrukningsmateriel 26 008 9290
Vatten 168 355 154 666
El 95976 123 630
Uppvédrmning 736 697 762 632
Renhallning 84 240 87 451
1697 041 1583712
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2014-12-31 2013-12-31
Not4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 582 122 571 555
Lokalkostnader - 940
IT-kostnader 76 696 76 696
Juridiska kostnader 2250 1275
Arvode, yrkesrevisorer 7 068 9 632
Kreditupplysningar 2400 300
Kontorsmateriel 7 160 6 641
Telefon och porto 6 002 5940
Medlemsavgift Riksbyggens Intresseforening 3 486 3486
Kopta tjdnster 14 508 6991
Konsultarvoden 4375 -
Bankkostnader 885 1615
Ovriga externa kostnader 600 535
707 551 685 606
Not5 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 52 746 53 400
Foreningsvald revisor 999 999
Utbildning, fértroendevalda 300 —
Summa 54 045 54399
Sociala kostnader 7 824 9627
61 869 64 026
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 1253 442 598 800
Anslutningsavgifter 28 899 28 899
Standardforbéttringar 31352 31352
1313 693 659 051
Not7 Resultat frin &vriga finansiella anléggningstillgangar
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 3 818 3403
3 818 3 403
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rénteintékter fran forvaltningskonto i Swedbank 1298 977
Rinteintékter frdn likviditetsplacering via Riksbyggen 9674 8 880
Ranteintékter fran hyres/kundfordringar 603 —
Ovriga rénteintikter 1 291
11 576 10 148
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2014-12-31 2013-12-31
Not 9 Réntekostnader och liknande poster
Réntekostnader for fastighetslan 2 065 875 2 649 364
Ovriga rintekostnader 582 235
Ovriga finansiella kostnader — 1475
2 066 457 2 651074
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 145 350 000 145 350 000
Tomtmark 32 000 000 32 000 000
Anslutningsavgifter 288 988 288 988
Standardforbéttringar 156 763 156 763
177 795 751 177 795 751
Summa anskaffningsvéirden 177 795 751 177 795 751
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan
Byggnader -3 711 000 -3 112 200
Anslutningsavgifter - 173 394 - 144 495
Standardforbattringar - 62 704 -31352
-3 947 098 -3 288 047
Arets avskrivning byggnader -1253 442 - 598 800
Arets avskrivning anslutningsavgifter -28 899 -28 899
Arets avskrivning standardférbittringar -31352 -31352
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -5260 791 -3 947 098
Restvérde enligt plan vid arets slut 172 534 960 173 848 653
Varav
Byggnader 140 385 558 141 639 000
Mark 32 000 000 32 000 000
Anslutningsavgifter 86 695 115 594
Standardforbittringar 62 707 94 059
Taxeringsvérden
bostéder 108 000 000 108 000 000
Totalt taxeringsvérde 108 000 000 108 000 000
varav byggnader 86 000 000 86 000 000

Riksbyggens Brf Solhdjden i Lund 769604-1354
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2014-12-31 2013-12-31
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav
83 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen 41 500 41 500
41 500 41 500
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintékter 2521 1717
Forutbetalda forsdkringspremier 47 717 45 443
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 948 -
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 6391 6391
74 577 53 551
Not 13 C")vrigg kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2200 000 600 000
Typ Saldo Rénta  Slutdatum
90 dagar 1 200 000 0,75  2015-03-12
90 dagar 1000 000 0,75 2015-02-12
2200 000 600 000
Not 14 Kassa och bank
Forvaltningskonto i Swedbank 629 672 1247 480
629 672 1247 480
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid arets borjan 38013197 67636982 3311697 -2 017 613 615204
Disposition enl arsstimmobeslut 615204 - 615204
Avsiittning till underhallsfond 632 050 - 632050
Ianspraktagande av underhallsfond - 88212 88212
Arets resultat 523 538
Vid érets slut 38013197 67 636 982 3 855535 -1 946 247 523 538
Not 16 (")vriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 66 568 522 67 215 699
Avgar nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 760 000 —
Summa léngfristiga skulder till kreditinstitut 65 808 522 67 215 699
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 2,68% 2016-12-14 10 539 295 97 177 10442118
SBAB 3,07% 2019-02-15 12 790 750 12 790 750
SBAB 3,26% 2020-02-14 25 681 500 13 190 750 12 490 750
SEB BOLAN AB 1,37% 2015-03-28 10369 134 10369 134
SEB BOLAN AB 2,87% 2016-03-28 10369 135 10369 135
SEB BOLAN AB 3,30% 2018-03-28 10 256 635 150 000 10 106 635
67 215699 12790 750 13 437 927 66 568 522

Riksbyggens Brf Solhdjden i Lund 769604-1354



2014-12-31 2013-12-31

Under nésta rdkenskapsar ska féreningen amortera 760 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren dr ca 760 tkr arligen.

Not 17 Leverantorskulder

Reskontraforda leverantdrsskulder 164 719 148 979
Ej reskontraforda leverantorsskulder - 76 240 - 18379
88 479 130 600

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna l6ner och sociala avgifter 12 254 16 778
Upplupna réntekostnader 99 402 155414
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 76 240 —
Upplupna elkostnader 11215 10 878
Upplupna virmekostnader 108 033 98 655
Upplupna kostnader for renhéllning 6590 7756
Upplupna revisionsarvoden 8124 10 281
Upplupna styrelsearvoden 53280 53400
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13513 2 863
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 356 405 474 704

745 056 830729
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Ordlista

Anléggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansridkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrdkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formégenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvérmningen av foreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erlaggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-rittshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till fSreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av freningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk frening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.
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Revisionsberattelse

12)

Till foreningsstimman i BRF SOLHOJDEN I LUND
Org.nr 769604-1354

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r BRF SOLHOJDEN I LUND for rakenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om érsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehdaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for védsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for
hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr d&ndaméalsenliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2014-12-31 och av
dess finansiella resultat och kassafléden for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for
foreningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2013 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberéttelse daterad 2014-03-11 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

BRF SOLHOJDEN I LUND, Org.nr 769604-1354
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for BRF SOLHOJDEN I LUND for
rdkenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgarder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska f6reningar, &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrédckliga och 4ndamé&lsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Hq}'(ah Ekstrand Bengt Bergstrom
Auktoriserad revisor Foreningsrevisor
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje méanad forsékringen géller och vid
premietidens slut #r den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pé. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond {6r inre underhé!l finns riknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fSreningens betalnings-
beredskap, alltsa formégan att betala sina
skulder 1 rtt tid. God eller dalig likviditet
bedtms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna #r stdrre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
§ver &ren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r storre #n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsdttningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhaliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hdg soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgéngar. Motsatt innebér att om en fSrening
har 14g soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhéllna lan.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet p& grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatriikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan fSreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat
verksambhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansréikning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for Riksbyggens Brf Solhdjden i
Lund i samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
béde langivare och kdpare bra mojligheter att
bedoma foreningens ekonomi. Spara darfor
alltid arsredovisningen.

< Riksbyggen



