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Dagordning vid
ordinane
arsstamma

a) Stimmans 6ppnande

b) Faststédllande av rostldngd

¢) Val av stimmoordforande

d) Anmilan av stimmoordfdrandes val av protokollforare

e) Val av en person som jamte stimmoordfdranden ska justera protokollet

f) Val av rostraknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlidggande av styrelsens arsredovisning

i) Framlidggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning

k) Beslut om resultatdisposition

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Friga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i fsrekommande fall val av styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorsuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner)
som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen Brf Solhdjden

FO rva Itn I n gS' far héirmed avge arsredovisning for
as rékenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31
berattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt

avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Detta kallas &ven &kta
bostadsrittsforening.

Foreningen dger fastigheten Solfangaren 1 i Lunds kommun. P4 fastigheten finns tre byggnader med 84 lagenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 2006. Fastighetens adress dr Neversvigen 31-35 i Lund.

Liigenhetsfordelning:

1 rkv 2 rok 3 rok 4 rok

I st 18 st 50 st 15 st

Dessutom tillkommer:

Garageplatser MC-platser
83 st 4 st
Total tomtarea: 6561 m?
Total bostadsarea: 6921 m?
Varav hyresritter: 50 m?
Arets taxeringsviirde 108 000 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 108 000 000 kr

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetstorsakring.

Riksbyggens kontor i Lund har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. Avtalet med
Riksbyggen r ett totalavtal och omfattar tjénsterna ekonomisk och teknisk forvaltning, fastighetsskotsel, jour,
uppdatering av underhallsplan, stiddning och systematiskt brandskyddsarbete.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i sodra och mellersta
Skéne. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbiring pé kopta
tjinster fran Riksbyggen. Storleken pa dterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse. For 2014 (redovisas 2015)
blev utdelningen 3 818 kr och aterbéringen 10 800 kr.
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Under 2015 fick foreningen majlighet att utoka sitt innehav i Riksbyggen vilket man ocksé gjorde. Féreningen
kdpte 166 st nya andelar for 500 kr/st (totalt 83 000 kr). Fran och med 2016 ligger dven de nya andelarna till grund
for eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat.

Foreningen har ingatt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen

KONE AB

Dekra industrial AB
Com Hem AB
Bredband 2 AB
Kraftringen AB

Totalavtal enligt ovan

Hisservice
Hissbesiktning
Kabel-TV
Bredband

El

Bostadsriittsforeningen ér delaktig i Samfiillighetsforeningen Solfingaren tillsammans med Brf Solfdngaren 5
i Lund och Ikano Fastigheter. Samfilligheten bestar av tvd gemensamhetsanldggningar. GA:2 omfattar ett
parkeringshus och GA:1 omfattar gronomraden, kommunikationsytor, planteringar och belysningsanléggningar).
Foreningens andel dr 83/231 i GA:1 och 83/196 i GA:2.

Efter den senaste stimman 2015-05-25 och direfter foljande konstituerande styrelsesammantriide har styrelsen och
Svriga funktiondrer haft foljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstaimman
Nils Norrsell Ordforande Stimman 2016
Johan Nordstrom Ledamot Stimman 2016
Christina Almén Ledamot Stdmman 2017
Anders Olofsson Ledamot Stimman 2017
My Engdahl Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Bjorn Larsson Suppleant Stdimman 2016
Ghassem Ghahremani Suppleant Stdmman 2017
Linus Cavander Suppleant Riksbyggen
Revisorer och évriga funktiondrer
Ordinarie revisorer
Bengt Bergstrom Foreningsvald revisor Stimman 2016
Héakan Ekstrand, YREV AB Auktoriserad revisor Stdmman 2016
Revisorssuppleanter
Ulf Lofgren Revisorssuppleant Stimman 2016
Valberedning
Joakim Ottosson Sammankallande Stimman 2016
Hanna Persson Valberedning Stimman 2016
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Visentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Foreningen iindrade Arsavgiften senast 2015-01-01 dé den hojdes med 1,8 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad drsavgift.
Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 879 kr/m*/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 125 tkr och planerat underhall for 49 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall”.

Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i maj 2014 och visar pa ett underhallsbehov pé 261 tkr per ér

for de ndrmaste tio dren. Den genomsnittliga kostnaden per &r for foreningen ligger pa 1 047 tkr (151 ki/m?).
Avsittning for verksamhetsaret har skett med 151 kr/m?.

Féreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstéende underhéll.

Tidigare utfort underhall Ar Kommentar

Tak 2014 Montering av plét
Utemiljo 2014 Omliggning av marksten
Arets utférda underhall Belopp tkr

Tvittstugor 49  Byte av tviittmaskin
Planerat underhall Ar Kommentar
Malningsarbeten 2017-19 Enligt underhallsplan

Arets resultat iir bittre fin foregaende ar framst tack vare 6kade intékter for arsavgifter och minskade
ridntekostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har ¢kat eftersom kostnaderna for elen stigit. Anledningen till det &r att de boende pa
en extrastimma i februari 2015 beslutade att infora gemensam el med individuell métning (se stycket
Medlemsinformation nedan). Kostnaden for elen har stigit med 163 tkr och foreningens intikt for samma period
landade pa 156 tkr. Syftet med att infora gemensam el dr att sinka de boendes kostnader genom att alla
hushéllsabonnemang upphér. Genom detta sparar de boende ca 1 800 ki/ar vardera.

I bérjan av 2014 satte foreningen om tva lan som varit bundna till réntor pa nirmare 5 %. Detta gjorde att
rintekostnaderna sjonk med ca 600 tkr mellan 2013 och 2014. Sinkningen far dven positiva effekter pd 2015-ars
rintekostnader dé de nya rintorna nu kommit foreningen tillgodo under hela aret. Utdver laneomsittningarna har dven
den rorliga riintan pa ett av foreningens lan sjunkit succesivt under aret och foreningen har dven amorterat vilket gor att
riintekostnaderna sjunkit ytterligare. Totalt blev rintekostnaderna 270 tkr liagre under 2015.

Arets resultat dr 135 tkr bittre 4n budget frimst tack vare de ldga rdntekostnaderna.
Antagen budget for kommande verksamhetsar dr faststélld s att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Féreningens likviditet har under aret stérkts fran 183% till 259%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 343 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 200 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsméssig virdeminskning av féreningens byggnader och posten pdverkar inte
foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken. Forandringen innebdr att synen pa avskrivningar,
investeringar och underhéll har fordndrats. Detta kan medfora att resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i
flerarsdversikten avviker fran dldre drsredovisningar.
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Visentliga hiindelser efter riikenskapsaret

Styrelsen har under véren 2016 tecknat avtal om att ingd i Riksbyggens samordnad léneupphandling.
Upphandlingen innebdr att réntan forhandlas tillsammans med andra foreningar och att samtliga lan placeras i den
bank som Riksbyggen vid tidpunkten for laneomséttningen har ett samarbete med (f.n. Swedbank).

De forsta lanen placeras i upphandlingen per den 26 mars 2016 och det 4r da tva lan frdn SEB som ska bindas om.
Det ena lanet har varit bundet till rintan 2,87 % och det andra har under aret haft 3-ménadersréinta som vid
ingdngen av 2015 Iag pa 1,37 % och vid utgdngen 0,58 %. De nya rintorna ér vid upprittandet av drsredovisningen
inte faststillda.

Foreningen har efter riikenskapsarets utgang ingatt/avslutat foljande visentligare avtal:
Riksbyggen Samordnad laneupphandling Nytt

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 117 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 17 personer och érets avgédende medlemmar till 14 personer.

Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar didrmed till 120 personer.

Utdver ovanstiende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret tolv 6verlételser av bostadsritter skett (féregéende ar elva).
Foreningens samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsritt forutom den tidigare féreningslokalen som byggdes
om 2012 och som nu upplats med hyresritt.

Under aret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsrittsforeningen. Féreningen koper
energitjinster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll 6ver foreningens samlade energianvindning.

Under aret har bostadsrittsforeningen anvént 721 MWh vidrmeenergi. Det ér en 6kning sedan foregdende ar med
25 MWh virme. Om man istillet ser till den klimatkorrigerade forbrukningen har den minskat med 29 MWh vilket
antyder att 2015 var ett mildare ér i forhéllande till 2014.

Flerarsoversikt
Kostnadsutveckling, réntekostnader och driftkostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 6459 6353 6245 5999 5717
Resultat efter finansiella poster (&rets resultat) 857 524 615 201 30
Resultat fore avskrivningar 2200 1 837 1274 798 570
Resultat fore avskrivning men efter avsittning

till underhéllsfonden 1153 1205 742 362 230
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 151 91 77 63 49
Balansomslutning 175 834 175 485 175 798 176 093 176 077
Kassaflode, indirekt metod 1202 982 420 250 - 64
Soliditet 62% 62% 61% 61% 61%
Likviditet 259% 183% 187% 119% 125%
Arsavgiftsniva for bostadsritter, kr/m? 879 863 848 823 784
Driftkostnader, kr/m? 264 245 229 225 228
Riinta, kr/m? 260 299 383 424 422
Underhallsfond, kr/m? 701 557 478 402 339
Lan, kr/m? 9524 9618 9712 9 804 9891
Skuldkvot 9,92 10,48 10,76 11,28 11,96
Virmeforbrukning, MWh 721 696 796 622
Virmeforbrukning, MWh klimatkorrigerad 777 806 799 615
Vattenforbrukning, m? 15314 14 610 15 447 14 906

Arsavgiftsniva for bostider ki/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund. Driftkostnad kir/m?, rédnta

kr/m2, underhallsfond kr/m? och l1an kr/m? har samtliga bostadsareor som berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforindring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspriktagande av underhéllsfond
Summa underskott

Styrelsen foresldr foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rakning

-1 422709
856 614

-1 047 048
49 098

-1 564 045

-1 564 045

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 6459 339 6353017
Ovriga rorelseintdkter 2 185 955 1739
Summa rorelseintdkter, m.m. 6 645 294 6354756
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -1 828 943 -1 697 041
Ovriga externa kostnader 4 - 765 080 -707 551
Personalkostnader 5 - 71550 -61 869
Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar 6 -1 343 255 -1 313 693
Summa rorelsekostnader -4 008 828 -3 780 154
Rorelseresultat 2 636 466 2 574 602
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgédngar 3818 3818
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 7 12 529 11576
Rintekostnader och liknande resultatposter -1 796 199 -2 066 457
Summa finansiella poster -1 779 852 -2 051 063
Resultat efter finansiella poster 856 614 523 538
Arets resultat 12 856 614 523 538
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 171 487 330 172 534 960
Summa materiella anliiggningstillgangar 171 487 330 172 534 960
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 9 124 500 41 500
Summa finansiella anliiggningstillgdngar 124 500 41 500
Summa anlidggningstillgangar 171 611 830 172 576 460
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 428 283
Ovriga fordringar 12 356 4369
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 178 039 74 577
Summa kortfristiga fordringar 190 823 79 229
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 11 3 080 000 2 200 000
Summa kortfristiga placeringar 3 080 000 2200 000
Kassa och bank

Kassa och bank 951 645 629 672
Summa kassa och bank 951 645 629 672
Summa omsittningstillgangar 4222 468 2908 902
SUMMA TILLGANGAR 175 834 298 175 485 362
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 105 650 179 105 650 179
Fond for yttre underhall 4 853 485 3 855535
Summa bundet eget kapital 110 503 664 109 505 714
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 420 659 -1946 247
Arets resultat 856 614 523 538
Summa fritt eget kapital -1 564 045 -1 422709
Summa eget kapital 108 939 619 108 083 005
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 65261 239 65 808 522
Summa langfristiga skulder 65 261 239 65 808 522
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 652 088 760 000
Leverantorskulder 157 762 88 479
Ovriga skulder 8 305 299
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 815285 745 056
Summa kortfristiga skulder 1 633 440 1 593 834
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 175 834 298 175 485 362
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sakerheter

Panter och dirmed jamférliga sdkerheter som har stéllts for egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 71 800 000 71 800 000
Summa stiillda séikerheter 71 800 000 71 800 000
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintdkter 4r skattefria till den del de dr
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte ir héinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut
till 0 kr.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

o 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten.

e Bostadsbyggnader uppforda 2005-2009
betalar halverad fastighetsavgift for in-
komstaret 2015.

e  Fran och med ar 2016 kommer f6reningen
att betala hel fastighetsavgift pa de bygg-
nader som uppfordes 2005 men endast
halv avgift pa byggnaden som stod klar
2006.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokfdringsndimnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgédrder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa féreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjdr 120 2126
Ombyggnad lokal till bostad Linjér 5 2016
Bredbandsinstallation Linjér 10 2017
Individuell mitdata (IMD) Linjédr 10 2024
Markvirdet &r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 6036 591 5929 849
Hyror, bostidder 75 739 74 400
Hyror, garage 354 600 354 600
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 7591 - 5833
6459339 6353017
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Elavgifter 156 201 -
Fakturerade administrationskostnader IMD 29 115 —
Oresavrundningar 100 - 61
Inkassointékter 540 1 800
185955 1739
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 124 952 106 921
Underhall 49 098 88212
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 51501 50 506
Samfilldighetsavgift 193 096 187 416
Forsdkringspremier 54 533 45 443
Kabel- och digital-TV 71792 71048
Aterbaring frén Riksbyggen - 10 800 - 7900
Serviceavtal 45369 44119
Forbrukningsmateriel 12 494 26 008
Vatten 170 279 168 355
El 258 982 95 976
Uppvirmning 732 003 736 697
Sophantering och atervinning 75 645 84 240
1 828 943 1 697 041
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2015-12-31 2014-12-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Arvode totalforvaltning 611958 582 122
IT-kostnader 77 165 76 696
Juridiska kostnader 33175 2250
Arvode, yrkesrevisorer 7125 7068
Moteskostnader 300 -
Kreditupplysningar 1000 2 400
Kontorsmateriel 13292 7 160
Telefon och porto 5 820 6 002
Medlems- och féreningsavgifter 3486 3486
Kopta tjdnster 11059 14 508
Konsultarvoden - 4375
Bankkostnader 700 885
Ovriga externa kostnader - 600
765 080 707 551
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 53520 52 746
Foreningsvald revisor 999 999
Utbildning, fortroendevalda — 300
Summa 54 519 54 045
Sociala kostnader 17 031 7 824
71 550 61 869
Not 6 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Byggnader 1253 442 1253 442
Anslutningsavgifter 28 899 28 899
Standard forbéttringar 60914 31352
1 343 255 1313693
Not 7 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank - 1298
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 12 395 9674
Rinteintéikter fran hyres/kundfordringar 81 603
Ovriga rinteintikter 53 1
12 529 11576
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2015-12-31 2014-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 145 350 000 145350 000
Tomtmark 32 000 000 32 000 000
Anslutningsavgifter 288 988 288 988
Standardforbéttringar 156 763 156 763
177 795 751 177 795 751
Arets anskaffningar
Standardforbittringar (individuell métdata) 295 625 —
295 625 —
Summa anskaffningsvirden 178 091 376 177 795 751
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 964 442 -3 711 000
Anslutningsavgifter -202 293 - 173 394
Standardforbéttringar -94 056 - 62 704
-5260 791 -3 947 098
Arets avskrivning byggnader -1 253 442 -1 253 442
Arets avskrivning anslutningsavgifter -28 899 -28 899
Arets avskrivning standard forbittringar -60914 -31 352
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 604 046 -5260 791
Restvarde enligt plan vid arets slut 171 487 330 172 534 960
Varav
Byggnader 139132116 140 385 558
Mark 32 000 000 32 000 000
Anslutningsavgifter 57 796 86 695
Standard forbéttringar 297 418 62 707
Taxeringsvarden
bostider 108 000 000 108 000 000
Totalt taxeringsvirde 108 000 000 108 000 000
varav byggnader 86 000 000 86 000 000
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
249 Garantikapitalbevis & 500 kronor i Intresseféreningen 124 500 41 500
124 500 41 500
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintékter 877 2 521
Upplupna elavgifter 87 400 -
Forutbetalda forsékringspremier 57268 47 717
Forutbetald kabel-tv-avgift 18 306 17 948
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 12 900 6391
Ovriga forutbetalda kostnader 1288 —
178 039 74 577
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2015-12-31 2014-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 3 080 000 2200 000
Typ Saldo Réanta Slutdatum
90 dagar 1420 000 0,25 2016-02-12
90 dagar 1 300 000 0,25  2016-03-12
90 dagar 360 000 0,25 2016-01-12
3 080 000 2200 000
Not 12 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Medlems-  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 38013197 67 636 982 3855535 -1 946 247 523 538
Disposition enl. arsstimmobeslut 523 538 - 523 538
Reservering underhallsfond 1 047 048 -1 047 048
lanspraktagande av underhéllsfond -49 098 49 098
Arets resultat 856 614
Vid arets slut 38013197 67 636982 4 853 485 -2 420 659 856614

Enligt resultatrikningen uppgér arets resultat till 856 613 kr. I en bostadsrittsforening vill man ibland &ven mita
resultatet efter fondforindringar. Resultatet efter fondforéndringar kan siigas visa resultatet exklusive arets
underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad.
Resultatet efter fondforandringar 4r utjimnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondf6réndringar uppgar till -141 337 kr.
Berikningen bygger pa att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
arliga underhéllskostnaden samt att drets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar érets totala underhdllskostnad.

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 65913 327 66 568 522
Avgar nista ars amortering (kortfristig skuld) - 652 088 - 760 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 65261 239 65 808 522
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 2,68% 2016-12-14 10442118 105 195 10336 923
SBAB BANK AB 3,07% 2019-02-15 12 790 750 12790 750
SBAB BANK AB 3,26% 2020-02-14 12 490 750 400 000 12 090 750
SEB BOLAN AB 0,58% 2016-03-28 10369 134 10369 134
SEB BOLAN AB 2,.87% 2016-03-28 10369 135 10369 135
SEB BOLAN AB 3,30% 2018-03-28 10 106 635 150 000 9 956 635

66 568 522 655 195 65 913 327

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 652 088 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig
skuld. Beridknad amortering de ndrmaste fem éren &r ca 700 000 kr arligen.

Riksbyggen Brf Solhojden 769604-1354
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna sociala avgifter 16 778 12 254
Upplupna réntekostnader 94 807 99 402
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll - 76 240
Upplupna elkostnader 31973 11215
Upplupna virmekostnader 97 281 108 033
Upplupna kostnader for renhéllning 6068 6 590
Upplupna kostnader for administration 9678 —
Upplupna revisionsarvoden 8124 8124
Upplupna styrelsearvoden 53 400 53280
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3404 13513
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 493 772 356 405

815 285 745 056
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

TillgAngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrédkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier férdelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stiéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formodgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna f6r
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréttshavaren for underhéll och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansridkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden fir utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivén for underhall av féreningens
fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att véirdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsidkring
i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pé
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.
Upplupna intékter &r intédkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett
bankkonto.



Interimsskulder

Interimsskulder ér av tva slag, forutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska lpa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift édr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjinster
som foreningen har konsumerat men @nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och vdirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
diven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsiittningstillgédngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna ér storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr storre #n intékterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pd inventarier och byggnader
eller avsiittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foéreningen ér, d.v.s.
foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rintekanslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhédllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening
har 14g soliditet ér det egna kapitalet litet i
forhdllande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sikerhet for erhillna lan.

Viardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ér i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberiittelse,
resultatrikning, balansridkning och
revisionsberiittelse.



Kassaflodesanalys
enligt indirekt metod

2015-12-31 2014-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 856614 523 538
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 1 343 255 1313693
2 199 869 1 837231
Arets skatt - -
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital 2 199 869 1 837231
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -111 594 -19 195
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 147 518 -188 666
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2235793 1629370
Investeringsverksamheten
Okning av finansiella anldggningstillgéngar -83 000 -
Investeringar i byggnader & mark -295 625 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -378 625 -
Finansieringsverksamheten
Fordndring av skuld -655 195 -647 177
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -655 195 -647 177
Arets kassafléde 1201973 982 193
Likvida medel vid arets borjan 2 829 672 1 847 480
Likvida medel vid arets slut 4031645 2 829 672

(se Not 11 och Not)

Upplysning om betalda réantor
For erhéllen och betald rinta se resultatrdkningen.
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i BRF SOLHOJDEN I LUND
Org.nr 769604-1354

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF SOLHOJDEN I LUND f{o6r rakenskapséret 2015.

Styrelsens ansvar for darsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for
hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr d&ndamalsenliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 2015-12-31 och av
dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for
foreningen.

BRF SOLHOJDEN I LUND, Org.nr 769604-1354
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF SOLHOJDEN I LUND for
rakenskapséret 2015.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrédffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utver min revision av arsredovisningen |
granskat visentliga beslut, dtgarder och forhéallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon |
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot

pé annat sdtt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller

foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ystad den 3\maj 2016
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Riksbyggen Brf
Solhgjden

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frian bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

[ S R e Ve el e e e W |
Arsredovisningen dir upprettad av
styrelsen for Riksbyggen Brf Solhojden i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen ir en handling som ger
bade langivare och kdpare bra mojligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
alltid arsredovisningen.
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