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Medlemsvinsten 2016

BRF SOLHOJDEN I LUND #4r medlem i Riksbyggen som #r ett kooperativt foretag.
Den éverskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje &r ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning. Medlemmar far &ven aterbéiring pé de tjénster som foreningen koper frin Riksbyggen varje ér.

Medlemsvinsten 4r summan av dterbiringen och utdelningen och betalades ut under forsommaren.
Det hir aret uppgick beloppet till 10 600 kronor i &terbiring samt 11 454 kronor i utdelning,




Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrdkning
Balansrdakning

o N N =

Kassaflodesanalys
Noter 10



[ o i e —"— i |
Styrelsen for BRF SOLHOJDEN I

FONaItnlngS- LUND far héirmed avge arsredovisning
[for réikenskapsaret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i darsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Lunds kommun.

Féreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven ékta
bostadsrittsforening.

Foreningen 4ger fastigheten Solfangaren 1 i Lunds kommun. P fastigheten finns tre byggnader med 84 lidgenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 2006. Fastighetens adress r Neversvigen 31-35 i Lund.

Liigenhetsfordelning:

1 rkv 2 rok 3 rok 4 rok

1st 18 st 50 st 15 st

Dessutom tillkommer:

Garageplatser MC-Platser
83 st 4 st
Total tomtarea: 6561 m?
Total bostadsarea: 6921 m?
Varav hyresritter: 50 m?
Arets taxeringsvérde 112 400 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 108 000 000 kr

Fastigheterna #r fullvidrdeforsikrade i Folksam.
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

|
Riksbyggens kontor i Lund har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. lb
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra och mellersta
Skane. Bostadsrittsféreningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa
kopta tjdnster frén Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen ir delaktig i Samfilligheten Solfingaren tillsammans med BRF Solfangaren 5 i Lund och lkano
Fastigheter. Samfilligheten bestér av tvd gemensamhetsanldggningar. GA:2 omfattar ett parkeringshus och GA:1
omfattar gronomraden, kommunikationsytor planteringar och belysning. Foreningens andel &r 83/231 i GA:1 och
83/196 i GA:2.

Efter den senaste stimman 2016-05-25 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
Ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Johan Nordstrém Ordforande Stdmman 2018
Anders Olofsson Vice ordforande Stdimman 2017
Christina Almén Sekreterare Stdmman 2017
Ghassem Ghahremani Ledamot Stdmman 2018
Linus Cavander Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Sara Begdeli Stdimman 2017
Thomas Brcic Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktiondrer
Ordinarie revisorer
Bengt Bergstrém Revisor Stdimman 2017
Hékan Ekstrand, Yrev AB Auktoriserad revisor Stdimman 2017
Valberedning
Bjorn Larsson Valberedning Stdmman 2017
Hanna Persson Valberedning Stdimman 2017

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Foreningen findrade Arsavgiften senast 2015-01-01 da den hojdes med 1,8 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6réndrad arsavgift for

2017.
Avgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 879 kr/m?/ar.

Foreningen fattade beslut pa extrastdimma 2016-11-20 att utéka marken genom forvirv. Detta dd nybyggnation ,
fordndrar framkomligheten till och fran fastigheten. !;
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Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 184 tkr och planerat underhéll for 70 tkr.
Underhéllskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i maj 2014 och visar pé ett underhallsbehov pé 261 tkr per ér

for de ndrmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen pé lang sikt ligger pa 1 047 tkr (151
kr/m?). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 151 kr/m>.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall och tillkommande utgifter Ar Kommentar

Tak 2014 Montering av plat i loftgangar
Utemiljo 2014 Omliggning av marksten
Tvittstuga 2015 Byte tvittmaskin

Arets utforda underhall Belopp tkr

Underhéllsspolning 70

Planerat underhall Ar Kommentar
Malningsarbeten 2017-2019 Enligt underhallsplan

Arets resultat r 43 tkr battre #n foregiende ar. Fordndringen beror framst pd minskade finansiella kostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat jimfort med foregdende ar beroende pa hogre elkostnader. Detta beror
friimst pa att det #r forsta heldret som foreningen betalar all el. Denna debiteras sedan medlemmarna.
Elkostnaderna har 6kat med 102 712 kr, men kompenseras av dkade intékter for elavgifter.

Antagen budget for kommande verksamhetsér dr faststilld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 259% till 117%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 343 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 243 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsmissig vérdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 120 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 12 personer.

Arets avgaende medlemmar uppgar till 10 personer.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 122 personer.

Utdver ovanstiende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret nio st dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 12 st).
Féreningens samtliga ligenheter 4r upplatna med bostadsriitt forutom den tidigare foreningslokalen som uppléts |/
med hyresritt. 7
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader

450
400
350
300
250
200
150
100
50
2012 2013 2014 2015 2016
= @= Rinta, kr/m?
«={ll== Driftkostnader, kr/m?
= oh\= Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stillning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning* 6 687 6616 6353 6 245 5999
Resultat efter finansiella poster 900 857 524 615 201
Arets resultat 900 857 524 615 201
Resultat exklusive avskrivningar 2 243 2200 1837 1274 798
Resultat exklusive avskrivning men inklusive
avsittning till underhallsfonden 1196 1153 1205 742 362
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 151 151 91 77 63
Balansomslutning 172 175 175 834 175 485 175 798 175 949
Kassaflode, indirekt metod -2 317 1202 982 420 —
Soliditet 64% 62% 62% 61% 61%
Likviditet 117% 259% 183% 187% 119%
Avgifts- och hyresbortfall 0,18% 0,12% 0,09% 0,12% 0,55%
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 879 879 863 848 823
Driftkostnader, kr/m? 301 264 245 229 305
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 291 257 232 229 305
Rénta, ki/m? 231 260 299 383 424
Underhallsfond, kr/m? 842 701 557 478 402
Lan, kr/m? 8 850 9524 9618 9712 9 804
Skuldkvot 9,10 9,92 10,48 10,76 11,28

*Nettoomséttningen har justerats s att &ven el-, virme- & vattenavgifter ingér i berdkningen.

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? har bostadsarea som berdkningsgrund. Driftkostnad kr/m?, réinta kr/m?,

underhallsfond kr/m? och 18n kr/m? har bostadsarea + lokalarea som berékningsgrund
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Upplatelse- Medlems- Underhalls- | Balanserat  Arets
avgifter insatser fond resultat resultat

Belopp vid érets
borjan 38013 197 67636982 4853485| 2420659 856614
Disposition enl.
arsstimmobeslut 856614 -856614
Reservering
underhallsfond 1047 048] -1 047 048
[anspraktagande av
underhallsfond -70438 70438
Arets resultat 899 742
Vid érets slut 38013197 67636982 5830095| -2 540 655 899 742
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)
Balanserat resultat -1 564 045
Arets resultat fore fondforandring 899 742
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 047 048
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 70 438
Summa underskott -1 640912
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

-1 640912

Att balansera i ny rakning

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Roérelseintikter m.m.
Nettoomsittning 2 6 686 560 6 615 540
Ovriga rorelseintikter 3 47 738 29 754
Summa rorelseintdkter, m.m. 6734 298 6 645294
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -2 085 898 -1 828 943
Ovriga externa kostnader 5 - 751132 - 765 080
Personalkostnader 6 - 67 596 - 71550
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 7 -1 343 258 -1 343 255
Summa rorelsekostnader -4 247 884 -4 008 828
Rorelseresultat 2 486 414 2 636 466
Finansiella poster
Reiultat. fran.ovilga finansiella g 11 454 3818
anldggningstillgdngar
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 9 2489 12 529
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -1 600 615 -1 796 199
Summa finansiella poster -1 586 672 -1 779 852
Resultat efter finansiella poster 899 742 856 614
Arets resultat 899 742 856 614
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 11 170 144 072 171 487 330
Summa materiella anléiggningstillgdngar 170 144 072 171 487 330
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 12 124 500 124 500
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 124 500 124 500
Summa anldggningstillgangar 170 268 572 171 611 830
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar - 428
Ovriga fordringar 13 19 260 12 356
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 172 668 178 039
Summa kortfristiga fordringar 191 928 190 823
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 16 — 3 080 000
Summa kortfristiga placeringar - 3 080 000
Kassa och bank

Kassa och bank 1714 973 951 645
Summa kassa och bank 1714973 951 645
Summa omsiéttningstillgangar 1906 901 4222 468
SUMMA TILLGANGAR 172 175 473 175 834 298

BRF SOLHOJDEN | LUND 769604-1354




Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 105 650 179 105 650 179
Underhallsfond 5 830 095 4 853 485
Summa bundet eget kapital 111 480274 110 503 664
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 540 655 -2 420 659
Arets resultat 899 742 856 614
Summa fritt eget kapital -1 640912 -1 564 045
Summa eget kapital 109 839 362 108 939 619
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 60 699 453 65261 239
Summa lingfristiga skulder 60 699 453 65261 239
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 550 000 652 088
Leverantorskulder 16 217 098 157 762
Ovriga skulder 185 8305
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 869 375 815285
Summa kortfristiga skulder 1 636 658 1 633 440
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 172 175 473 175 834 298
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Kassaflbdesanalys
enligt indirekt metod

2016-12-31 2015-12-31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore fordndringar av

rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgéngar
Investeringar i byggnader & mark

Kassaflgde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av skuld
Kassaflode frén finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Upplysning om betalda réntor
For erhallen och betald réinta se Not 9 och Not 10

899 742 856 614
1343 258 1343 255
2243 000 2199 869
2243 000 2 199 869

-1 105 -111 594

105 306 147 518

2 347 201 2235793

0 -83 000

0 -295 625

0 -378 625

-4 663 874 -655 195
-4 663 874 -655 195
-2316 673 1201973
4031 645 2 829 672

1714973 4 031 645
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Revisionsberiéttelse
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Till féreningsstdmman i Brf Solhdjden i Lund, org.nr 769604-1354

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Solhéjden i Lund for réikenskapséret 2016.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprdattats i
enlighet med d&rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stdlining per den 2016-12-31 och av dess
finansiella resultat fér &ret enligt &rsredovisningslagen.
Foérvaltningsberattelsen ar férenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfoér att féreningsstéimman faststdller
resultatrékningen och balansr&kningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillréickliga och &indamailsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer
ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som
inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller pd fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen fér beddmningen av féreningens formdaga att
fortscitta verksamheten. De upplyser, nér s& &r
tilllimpligt, om férhdlianden som kan pdaverka férmagan
att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehdiller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, och att Iémna en
revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifrén dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillr&ickliga och
andamdaisenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig
felaktighet till folid av oegentligheter &r hdgre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse {6r min revision fér att
utforma granskningsétgarder som ar ldmpliga med
hdnsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag I&dmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och fillhérande

upplysningar.

- drar jag en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nGgon vasentlig osakerhetsfaktor
som avser sddana hé&ndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formdga att
fortsGtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig oséikerhetsfaktor, mdste jag i
revisionsberdttelsen fésta uppmdrksamheten pd
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osdékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
ofillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inh&mtas fram till datumet for revisionsberdéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhdllanden géra att en
férening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den évergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i &rsredovisningen, ddaribland
upplysningarna, och om d&rsredovisningen Gterger de
underliggande transaktionema och héndelserna pd ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag éven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Solhdjden i Lund for rakenskapsdret 2016 samt av
férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag fillstyrker att féreningsst&imman disponerar férlusten
enligt férslaget i férvaltningsberdattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed'i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nGrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forndllande ftill fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar
tilréickliga och éndamdlsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget ill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn fill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdlining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sé att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhadmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

- p& ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, Arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad
av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med
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bostadsrattslagen.

Rimlig sGkerhet &r en hdg grad av stékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersGttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omddéme och har
en professionellt skepfisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkormmande granskningsatgdérder som utférs baseras
pé& min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar
granskningen pd sddana atgarder, omrdden och
forhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertréidelser skulle ha sarskild betydelse
for foreningens situation. Jag gdr igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhdllanden som ér relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har jag granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

uktoriserad revisor

Brf Solhéjden i Lund, Org.nr 769604-1354



Noter

Not1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats fran 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsmetod Antal ar Kvarvarande ér
Byggnader Linjér 120 118
Ombygg lokal till bostad Linjar 5 0
Bredbandsinstallation Linjér 10 1
Individuell méitdata (IMD) Linjir 10 8
Markvérdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.

2016-12-31 2015-12-31
Not2 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostider 6036 591 6036 591
Hyror, bostéder 75 739 75 739
Hyror, garage 354 600 354 600
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 11337 -7591
Elavgifter 230 967 156 201

6 686 560 6 615 540
1 ér redovisas brdnsle-, vatten- och elavgifter sa att de ingar i
nettoomscitiningen. Tidigare har dessa avgifier redovisats som
ovriga rorelseintdkter. Aven jamforelsetalen har justerats till den
nya principen.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
Fakturerade kostnader 46 483 29 115
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 34 100
Inkassointékter 1220 540
47738 29 754%

BRF SOLHOJDEN | LUND 769604-1354 10 (—7/7 ///(’

(}/



2016-12-31 2015-12-31
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 184 493 124 952
Underhall 70 438 49 098
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 52 622 51 501
Samfillighetsavgift 193 096 193 096
Forsdkringspremier 57 268 54 533
Kabel- och digital-TV 73 224 71792
Fastighetsskotsel 4615 -
Aterbiring fian Riksbyggen -10 600 -10 800
Obligatoriska besiktningar 46 615 45 369
Sné- och halkbekdmpning 28 607 -
Forbrukningsmateriel 6 346 12 494
Vatten 171 258 170 279
El 361 694 258 982
Uppvirmning 768 295 732 003
Sophantering och atervinning 77 926 75 645
2 085 898 1 828 943
Not5 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 636 645 611958
IT-kostnader 77 400 77 165
Juridiska kostnader 1 900 33175
Arvode, yrkesrevisorer 7125 7125
Moteskostnader 812 300
Kreditupplysningar 900 1 000
Kontorsmateriel 8 812 13 292
Telefon och porto 7751 5 820
Konstaterade forluster hyror/avgifter 22 -
Medlems- och foreningsavgifter 3486 3 486
Kopta tjdnster 3038 11 059
Bankkostnader 3240 700
751132 765 080
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 53610 53 520
Foreningsvald revisor 999 999
Summa 54 609 54 519
Sociala kostnader 12 987 17 031
67 596 71 550
Not7 Av-och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Byggnader 1253 442 1253 442
Anslutningsavgifter 28 899 28 899
Tillkommande utgifter 60 917 60 914
1343258 1343 255
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 11454 3 818
11 454 3 818)%,/
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2016-12-31 2015-12-31
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 2356 12 395
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 43 81
Ovriga rinteintikter 90 53
2 489 12 529
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 1585061 1796 199
Ovriga finansiella kostnader 15 554 -
1600 615 1796 199
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid érets borjan
Byggnader 145 350 000 145 350 000
Tomtmark 32 000 000 32 000 000
Anslutningsavgifter 288 988 288 988
Tillkommande utgifter 452 388 156 763
178 091376 177 795 751
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter — 295 625
- 295 625
Summa anskaffningsvéarden 178 091376 178 091 376
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -6 217 884 -4 964 442
Anslutningsavgifter -231192 -202 293
Tillkommande utgifter - 154 970 - 94 056
-6 604 046 -5260 791
Arets avskrivning byggnader -1253 442 -1 253 442
Arets avskrivning anslutningsavgifter -28 899 -28 899
Arets avskrivning tillkommande utgifter -60917 - 60914
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 947 304 -6 604 046
Restvarde enligt plan vid arets slut 170 144 072 171 487 330
Varav
Byggnader 137 878 674 139132116
Mark 32 000 000 32 000 000
Anslutningsavgifter 28 897 57 796
Tillkommande utgifter 236 501 297 418
Taxeringsvarden
bostédder 112 400 000 108 000 000
Totalt taxeringsvérde 112 400 000 108 000 000
varav byggnader 85 000 000
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2016-12-31 2015-12-31
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
249 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen 124 500 124 500
124 500 124 500
Not 13 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 1 861 2 940
Skattekonto 17 399 9416
19 260 12 356
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna rénteintdkter - 877
Forutbetalda forsékringspremier 64 391 57 268
Forutbetald kabel-tv-avgift 18 593 18 306
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 12 900 12 900
Ovriga periodiserade kostnader 1295 1288
Upplupna intdkter for debiterad el 75 489 87 400
172 668 178 039
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 61 249 453 65913 327
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 550 000 - 652 088
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 60 699 453 65 261 239
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK 0,85% 2018-11-23 10336 923 4113 874 6223 049
SBAB BANK AB 3,07% 2019-02-15 12790 750 12 790 750
SBAB BANK AB 3,26% 2020-02-14 12 090 750 400 000 11 690 750
SEB BOLAN AB 3,30% 2018-03-28 9956 635 150 000 9 806 635
SWEDBANK HYPOTEK 0,67% Rorligt-3man 10369 134 10369 134
SWEDBANK HYPOTEK 0,82% 2017-03-10 10369 135 10369 135
65 913 327 4663 874 61 249 453

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 550 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 200 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.
Resterande skuld, 58 499 453 kr, forfaller till betalning senare #én 5 ar efter balansdagen.

Stallda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckning 71 800 000 71 800 000

Summa stéllda panter 71 800 000 71 800 000

Not 16 Leverantdrskulder

Reskontraforda leverantorsskulder 217 098 166 836 :

Ej reskontraférda leverant6rsskulder — -9 074 %7
217 098 157 767\S
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2016-12-31 2015-12-31
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna sociala avgifter 16 703 16 778
Upplupna ridntekostnader 82 686 94 807
Upplupna elkostnader 35070 31973
Upplupna virmekostnader 106 397 97 281
Upplupna kostnader for renhallning 6493 6 068
Upplupna kostnader for administration - 9678
Upplupna revisionsarvoden 7125 8124
Upplupna styrelsearvoden 54 609 53 400
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 28 607 3404
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 531 685 493 772

869 375 815 285
Lund 2017-03-0#
\k/\“;\/\.— ; A LA
Jdhan Nordstrém Anders Olofsson
| (A1 A0 A0

Christina Almén Ghassém Ghahremani
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Linus Cavander

Mitt Granskningsprogram har limnats 2017- @ 3~
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Bengt Belg rOm
Foreningsvald revisor

Min revisignsberittdlse har lamnats 2017-5 - \%

A
Ekstrét{d Yrev AB™
Aukté iserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

- Tillgdngar som 4r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen ér foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till aindamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bér utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive lagenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hdndelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en frening betalar for t.ex. en forsakring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siiga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intiikter r intdkter som foreningen
#nnu inte fitt in pengar for, t ex rédnta pd ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
tjinst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader r kostnader for tjinster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéilandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna ér storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet ar 120~
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera r. I regel sker betalningen 18pande
Sver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre dn intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under ret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett méatt pd
hur skuldtyngd foreningen 4r, d.v.s.
foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under S anses vara bra. Ett tal dver 15
gor foreningen rintekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hig soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening
har 14g soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgngar, dvs att
verksamheten till stor del #r finansierad med
lan. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stéllda sékerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
siikerhet for erhallna lan.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pd grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsittmingarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Sver ett avslutat
verksamhetsdr och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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I LUND i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran Arsredovisningen #r en handling som ger
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag medlemmarna samt langivare och képare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra mojligheter att bedéma féreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara déarfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

IR Rik
\ ksbyggen



