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Styrelsen for Riksbyggen
ol - e Bostadsrttsforening Solhdjden fir
Forvaltningsberattelse i
rdkenskapsdret

2021-01-01 till 2021-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1999-04-12. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-06-27 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-09-10.

Foreningen har sitt séte i Lunds kommun.

Arets resultat dr 295 tkr ligre dn foregdende ar. Forindringen beror i huvudsak pa det underhall som utforts 2021 ligger
pa 193 tkr hogre @n verksamhetsar 2020. Kostnader for underhéll varierar naturligt mellan aren och foreningen gor en
arlig avsittning till underhéllsfond.

Driftkostnaderna har 6kat framst pa grund av ovan nimnda underhallsatgiarder. Mindre noterbara forandringar &r att
samféllighetsavgiften 6kat med 72 tkr samt att det tillkommit kostnader i samband med iordningstéllande av
hyresldgenhet infor forsédljning pa cirka 49 tkr. Kostnaden for fastighetsel har sjunkit med 98 tkr till foljd av att
foreningen installerade solceller under verksamhetsaret.

Bland 6vriga externa kostnader sé har dvriga forvaltningskostnader dkat till f6ljd av extra tjanster har kopts in under
aret.

Réntekostnader har sjunkit till foljd av battre lanevillkor och amortering.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under dret fordndrats fran 28% till 12%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan. Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta &rs amortering) har
fordndrats under aret fran 217 % till 113 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 339 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 288 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Solfdngaren 1 i Lunds Kommun. P4 fastigheten finns tre byggnader med 84 lagenheter.
Byggnaderna ar uppforda 2006. Fastighetens adress dr Neversvdgen 31-35 i Lund.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.
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Léigenhetsfordelning Dessutom tillkommer

Standard Antal Anvindning Antal

1 rum och kokskap 1 Antal garage 83

2 rum och kok 18 Antal mc-platser 4

3 rum och kok 50

4 rum och kok 15

Total tomtarea 6561 m? Arets taxeringsvirde 120 200 000 kr
Foregéende ars taxeringsvéarde 120 200 000 kr

Bostéder bostadsritt 6971 m?

Total bostadsarea 6971 m*

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i sddra och mellersta
Skane. Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen &r delaktig i samfélligheten Solfangaren tillsammans med Riksbyggen Brf Solfangaren 5 i Lund och
Heimstaden. Samfélligheten bestér av tvd gemensamhetsanlaggningar. GA:1 omfattar gronomréaden,
kommunikationsytor, planteringar och belysning. GA:2 omfattar ett parkeringshus. Féreningens andel &r 83/231 i GA:1
och 83/196 1 GA:2.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 192 tkr och planerat underhall f6r 1 500 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foéreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och

kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken péa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 760 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pé 252 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 760 tkr (252 kr/m?.).
Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den eviga genomsnittskostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Tak 2014 Montering av plat i loftgdngar
Utemiljo 2014 Omliggning av marksten
Tvittstuga 2015 Byte tvdttmaskin
Avloppsstammar 2016 Underhallsspolning

Fasader 2018 Fasadtvitt

Ventilation 2018 Obligatorisk ventilationskontroll
Dorrar 2019 Brytskydd

Trapphus och loftgéngar 2020 Renovering
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Fortsittning tidigare utfort underhall

Armaturer 2020 Byte
Stamspolning 2020 Avloppsstammar
Trappa 2020 Ombyggnad
Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Fortsdttning trapphusrenovering 422 461 kr
Huskropp utvéindigt — tak, portar och armaturer 934 090 kr
Trappa och trappricke 143 160 kr
Arets utforda investeringar
Beskrivning Belopp
Solceller 1 697 859 kr
Kameradvervakning 54 853 kr
Grusgéang 15 601 kr
Grillplats 189 610 kr

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johan Strand Ordforande 2023
Christina Almén Sekreterare 2022
Johan Nordstrom Vice ordférande 2022
Alexander Jaako Ledamot 2023
Ghassem Ghahremani Ledamot 2023
Peter Ahlstrom Ledamot Avgitt
Cecilia Augustsson Ledamot Riksbyggen 2022
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sara Begdeli Suppleant 2022
Magnus Ferm Suppleant 2022
Agneta Jonsson Suppleant 2022
Frank Fagerlund Suppleant Riksbyggen 2022
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

FAKTOR AB (tidigare YREV AB)

Roland Bécklin
Gunvor Carlsson

Valberedning

Auktoriserad revisionsfirma
Fortroendevald revisor
Suppleant fortroendevald revisor

2022
2022
2022

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Christian Glantz
Hanna Persson
Henrik Smiding

2022
2022
2022

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i férening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningen har under verksamhetsaret ombildat sin hyreslagenhet till bostadsritt och lagt ut den for forséljning.
Foreningen har fatt lagenheten sald och handpenning har betalats in 2021 och &verlatelsen och slutbetalning skedde i

borjan pa verksamhetséar 2022.
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Medlemsinformation

Vid rékenskapséarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 121 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 16 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 12 personer.

Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér till 125 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2018-01-01 da den sénktes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att sdnka arsavgiften med 5 %
fran och med 2022-01-01.

Arsavgiften for 2021 uppgick i genomsnitt till 785 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 11 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséittning 6032 6 045 6 051 6 000 6 684
Resultat efter finansiella poster -1 051 -756 348 5 1145
Arets resultat -1 051 -756 348 5 1145
Resultat exkl. avskrivningar 288 535 1639 1287 2 456
Resultat exkl. avskrivningar men

inkl. avsittning till underhéllsfond -1 472 -642 523 171 1389
Avsittning till underhallsfond kr/m? 252 169 160 160 153
Balansomslutning 168 548 170 348 171 793 171 813 172 946
Soliditet % 65 65 65 65 64
Likviditet % inkl.

laneomforhandlingar kommande ar 12 28 * * *
Likviditet % exkl.

laneomforhandlingar kommande ar 113 217 280 238 220
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 785 785 785 785 872
Driftkostnader, kr/m? 599 556 357 388 316
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 384 368 333 330 316
Rénta, kr/m? 105 115 157 178 188
Underhallsfond, kr/m? 1247 1210 1228 1092 989
Lan, kr/m? 8209 8325 8 465 8 555 8707
Skuldkvot % 9,31 9,49 9,67 9,83 9,00

*Nyckeltal fanns ej tidigare dr

600

S00

400

K\_;

100 ————

2017 2018 2019 2020 2021

~o- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 - Rénta, kr/m2

Nettoomséttning: intikter frin drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: Eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid drets borjan 67636982 38013197 0 § 431 964 2745 002 755 808
Disposition enl. arsstimmobeslut 755 808 755 808
Reservering underhallsfond 1760 000 -1760 000
lanspraktagande av
underhallsfond -1499 711 1499 711
Arets resultat -1 050 600
Vid arets slut 67 636 982 38013197 0 8 692 253 -3 761 099 -1 050 600
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -3 500 811
Arets resultat -1 050 600
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 760 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1499 711
Summa -4 811 700
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr -4 811 700

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.

7 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Solhéjden Org.nr: 769604-
Transaktion 09222115557467087218

Signerat JS, CAL, JN, AJ, GG, CA2, RB, HE




Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6032493 6045412
Ovriga rorelseintikter Not 3 111 452 68 650
Summa rorelseintikter 6 143 945 6 114 062
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 178 419 -3 873 536
Ovriga externa kostnader Not 5 -873 442 -800 218
Personalkostnader Not 6 -85 768 -86 904
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -1 338 893 -1 290 992
Summa rorelsekostnader -6 476 522 -6 051 650
Rorelseresultat -332 576 62 413
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlidggningstillgdngar Not 8 11952 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 4347 10 459
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -734 322 -828 680
Summa finansiella poster -718 023 -818 221
Resultat efter finansiella poster -1 050 600 -755 808
Arets resultat -1 050 600 -755 808
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 163 905 777 164 984 856
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 1 765 409 67 300
Summa materiella anlidggningstillgdngar 165 671 186 165 052 156
Finansiella anliggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 124 500 0
Andra langfristiga fordringar Not 14 0 124 500
Summa finansiella anléggningstillgangar 124 500 124 500
Summa anlidggningstillgangar 165 795 686 165 176 656
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 774 30
Ovriga fordringar Not 15 401 423 120 340
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 322 375 874 385
Summa kortfristiga fordringar 724 572 994 755
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 2 027928 4176 240
Summa kassa och bank 2 027 928 4176 240
Summa omsittningstillgangar 2752501 5170995
Summa tillgangar 168 548 187 170 347 651
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 105 650 179 105 650 179

Fond for yttre underhall 8 692 254 8431964

Summa bundet eget kapital 114 342 433 114 082 143

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3761 100 -2 745 002

Arets resultat -1 050 600 -755 808

Summa fritt eget kapital -4 811 700 -3 500 811

Summa eget kapital 109 530 733 110 581 333
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 36 202 068 41 548 154

Summa langfristiga skulder 36 202 068 41 548 154

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 21 025 354 16 484 803

Leverantorsskulder 739 512 807 473

Skatteskulder 0 14 556

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 1 050 520 911 333

Summa kortfristiga skulder 22 815 386 18 218 164

Summa eget kapital och skulder 168 548 187 170 347 651
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1050600 -755 808
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1338893 1290 992

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 288 293 535184
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 270 183 -579 349

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 56 670 289 025

Kassaflode frin den lopande verksamheten 615 146 244 860
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -205 211 0

Investeringar i inventarier -1 752712 0

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten -1 957 923 0
Finansieringsverksamheten

Foréandring av skuld -805 535 -978 996

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -805 535 -978 996

Arets kassaflode -2 148 312 -734 136

Likvidamedel vid arets borjan 4176 241 4910 377

Likvidamedel vid arets slut 2027928 4176 241

Upplysning om betalda rintor

For erhallen och betald rinta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 1

1 kassaflédesanalysen redovisas bdde den langfristiga och den kortfristiga delen av féreningens skulder till kreditinstitut
under finansieringsverksamheten. Fordndring av kortfristiga skulder dr ddrmed justerad for 6vriga skulder till
kreditinstitut.
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Individuell métdata (IMD) Linjar 10
Laddstolpar Linjar 10
Solceller Linjar 25
Kameradvervakning Linjar 5
Grusgéng Linjar 10
Grillplats Linjar 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostider 5432988 5432988
Hyror, bostéder 39760 68 160
Hyror, garage 323 187 323 044
Hyror, 6vriga 26 051 25979
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -34 662 -32 686
Elavgifter 245169 227927
Summa nettoomsittning 6 032 493 6 045 412

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Ovriga ersittningar 23 500 17 192
Ovriga sidointikter 17 068 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -1 5
Ovriga rorelseintikter 70 885 51453
Summa ovriga rorelseintakter 111 452 68 650
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Not 4 Driftskostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Underhéll -1499 711 -1306 417
Reparationer -192 375 -204 393
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -114 491 -132 217
Samfillighetsavgifter -307 130 -235 443
Forsakringspremier -91 062 -79 530
Kabel- och digital-TV -160 391 -149 865
Aterbiring frén Riksbyggen 8300 0
Systematiskt brandskyddsarbete -1 479 -1479
Obligatoriska besiktningar -109 735 -59 226
Ovriga utgifter, kopta tjinster -48 634 0
Sné- och halkbekdmpning 0 -2 246
Drift och forbrukning, dvrigt 0 -5 625
Forbrukningsinventarier -76 683 -77 180
Vatten -231 582 -215 036
Fastighetsel -381 509 -480 012
Fordonsel -37 354 0
Uppvarmning =777 283 -739 010
Sophantering och atervinning -115 776 -116 360
Forvaltningsarvode drift -41 525 -69 495
Summa driftskostnader -4 178 419 -3 873 536

Not 5 Ovriga externa kostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsarvode -725 834 -725 564
IT-kostnader -1 703 -5 838
Arvode, yrkesrevisorer -12 000 -11 875
Ovriga forvaltningskostnader -51 631 -2 455
Kreditupplysningar -68 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -15 464 -22.930
Representation -3 550 0
Kontorsmateriel -16 391 -11 341
Telefon och porto -17 843 -11 025
Konstaterade forluster hyror/avgifter -338 -49
Medlems- och foreningsavgifter -3 486 -3 486
Bankkostnader -2 205 -5 655
Ovriga externa kostnader -22 930 0
Summa ovriga externa kostnader -873 442 -800 218

Not 6 Personalkostnader

2021-01-01 2020-01-01

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden =70 198 -66 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 1998 -2 997
Sociala kostnader -17 568 -17 107
Summa personalkostnader -85 768 -86 904

13 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Solhdjden Org.nr: 769604
Transaktion 09222115557467087218

Signerat JS, CAL, JN, AJ, GG, CA2, RB, HE




Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Avskrivning Byggnader -1 253017 -1 253017
Avskrivning Markanldggningar -130 0
Avskrivning Markinventarier -1 580 0
Avskrivningar tillkommande utgifter -29 563 -29 563
Avskrivning Installationer -54 603 -8413
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 338 893 -1 290 992
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra
foretag 11 952 0
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 11 952 0
*Avser utdelning av andelar i Riksbyggens Intresseforening Sédra och Mellersta Skdne
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Rénteintékter fran likviditetsplacering 4233 0
Rénteintdkt kortfristiga fordringar 0 10 459
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 113 0
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 4 347 10 459
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -734 093 -799 588
Ovriga riantekostnader -229 -76
Ovriga finansiella kostnader 0 -29 016
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -734 322 -828 680
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 145 350 000 145 350 000
Mark 32 000 000 32 000 000
Anslutningsavgifter 288 988 288 988
Tillkommande utgifter 452 388 452 388
178 091 376 178 091 376
Arets anskaffningar
Markanldggning 15 601 0
Markinventarier 189 610 0
205 211 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 178 296 587 178 091 376
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -12 483 395 -11 230 378
Anslutningsavgifter -288 988 -288 988
Tillkommande utgifter -334 137 -304 575
Markanldggningar 0 0
Markinventarier 0 0
-13 106 520 -11 823 941
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1253 017 -1253 017
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 0
Arets avskrivning tillkommande utgifter -29 563 -29 563
Arets avskrivning markanliggningar -130 0
Arets avskrivning markinventarier -1 580 0
-1 284 290 -1 282 580
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 390 810 -13 106 521
Restvirde enligt plan vid arets slut 163 905 777 164 984 856
Varav
Byggnader 131 613 588 132 866 605
Mark 32 000 000 32 000 000
Anslutningsavgifter 0 0
Tillkommande utgifter 88 688 118 251
Markanldggningar 15471 0
Markinventarier 188 030 0
Taxeringsvarden
Bostéider 120 200 000 120 200 000
Totalt taxeringsvarde 120 200 000 120 200 000
varav byggnader 84 000 000 84 000 000
varav mark 36 200 000 36 200 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan
Installationer 84 125 84 125
84 125 84 125
Arets anskaffningar
Installationer 1752712 0
1752712 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1836 837 84 125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -16 825 -8 413
-16 825 -8 413
Arets avskrivningar
Installationer -54 603 -8413
-54 603 -8 413
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -71 428 -16 825
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -71 428 -16 825
Restvarde enligt plan vid arets slut 1765 409 67 300
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2021-12-31 2020-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag 124 500 0
Summa aktier och andelar i intresseféretag 124 500 0
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Andra langfristiga fordringar 0 124 500
Summa andra langfristiga fordringar 0 124 500
“Flyttat till Andelar i intresseforetag, se not 14
Not 15 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattefordringar 804 0
Skattekonto 110 789 17 509
Momsfordringar 289 830 102 831
Summa ovriga fordringar 401 423 120 340
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 93 976 91 062
Forutbetalt forvaltningsarvode 185 543 181 391
Forutbetald elavgift 0 46 836
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 659 37734
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 19 830 150
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3368 517 211
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 322 375 874 385
Not 17 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Bankmedel 436 672 3432439
Transaktionskonto 1591 256 743 801
Summa kassa och bank 2027 928 4176 240
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Inteckningslan 57 227 422 58 032 957
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -650 000 -650 000
Nasta ars omforhandlingar av l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -20 375354 -15 834 803
Langfristig skuld vid arets slut 36 202 068 41 548 154

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 0,95% 2021-01-28 10 161 754,00 -10 161 754,00 0,00 0,00
SWEDBANK 0,36% 2022-01-28 0,00 10 161 754,00 155 535,00 10 006 219,00
SWEDBANK 1,55% 2022-03-25 10 369 135,00 0,00 0,00 10 369 135,00
SWEDBANK 1,74% 2023-03-24 9244 135,00 0,00 150 000,00 9094 135,00
SWEDBANK 1,59% 2024-02-09 12 615 750,00 0,00 100 000,00 12 515 750,00
NORDEA 0,95% 2025-02-19 9969 134,00 0,00 400 000,00 9569 134,00
SWEDBANK 1,18% 2026-11-25 5673 049,00 0,00 0,00 5673 049,00
Summa 58 032 957,00 0,00 805 535,00 57 227 422,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska 20 375 354 kr villkorsdndras och 650 000 kr amorteras varfor totalt 21 025 354 kr av
skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller resterande 1&n pa 36 202 068 kr till
betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen enligt gillande redovisningsprinciper.
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna sociala avgifter 21428 20 989
Upplupna riantekostnader 72 034 69 422
Upplupna driftskostnader 0 2 246
Upplupna elkostnader 80903 60 133
Upplupna varmekostnader 98 759 110 510
Upplupna kostnader for renhallning 10 289 8905
Upplupna revisionsarvoden 12 000 12 874
Upplupna styrelsearvoden 68 200 66 800
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 147 419 1998
Beréknat forvaltningsarvode 0 29016
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 539 487 528 441
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 1 050 520 911 333
Not Stillda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 71 800 000 71 800 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat négra eventualforpliktelser

Not Vasentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Foreningen har salt sin hyresldgenhet i borjan pa 2022.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Johan Strand

Christina Almén

Johan Nordstrom

Alexander Jaako

Ghassem Ghahremani

Mitt granskningsprogram har ldmnats, Lund 2022-

Roland Bécklin
Fortroendevald revisor

Min revisionsberattelse har lamnats, Ystad 2022-

FAKTOR AB

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk férening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsrétt 4ger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dar viljs ocksé styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsféreningar som &dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora véara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan péd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 ar och
den éarliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatréikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilliigg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberéttelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé ar det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjédnster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens férmaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna stdrre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stdrre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stiillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna l1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintdkter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intréffar,
b) det ar osdkert om dessa framtida handelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R i kS byg g e n gorl f‘l:lfr;byggen Bogtc;dsrdgsgf;ezing
Bostadsrattsforening

Solhojden

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

Rumn 151 helo Livrtt

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ lesbyggen
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